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Le cadre |égislatif et réglementaire

Cadre législatif

Lecontenu du rapport de pr®sentation est encadr® par
articlesL. 151 -4etR. 152 -2:
T LOart i cl-&mdntionng [Bslattendus thématiques du rapport et appuie sur la
nN®cessit® ddédexpliquer | es choix r eesé@émentsdal ans

diagnostic.

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement économique,

de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement

de I'espace, d'environnement, notamment en matie re de biodiversité, d'équilibre social
de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix

années précédant I'approbation du plan ou depuis la dern iere révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces

batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions

qui favorisent la densification de ces espaces ainsi g ue la limitation de la consommation
des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération

de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le

projet d'aménagement et de développemen t durables au regard des objectifs de
consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale

et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules m otorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités
de mutualisation de ces capacités. »

f Léart i cl-8préiseguaht2 luiles attendus spécifiques aux justifications du
projet, me t t asurt la doliéence entre les parties et la nécessité du
reglement pour la mise en oeuvre du PADD.

« Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les
orientations et obje  ctifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en oeuvre du
projet d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles
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comportent, notamment selon qu' elles s'appliquent & des constructions existantes ou
nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les sous -
destinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de

programmation mentionnées a l'article L. 151 -6;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151 -9;

5¢° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151 -19, des zones urbaines ou

zones a urbaniser prévues par | e deuxiéme alinéa de l'article R. 151 -20 lorsque leurs
conditions d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que

celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151 -41;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanis me pour laquelle une obligation de

justification particuliére est prévue par le présent titre.
Ces justifications sont regroupées dans le rapport. »

Le décret n°2015 -1783 du 28 décembre 2015 relatif & la modernisation du contenu du

pl an | ocal dbeir bhdasment sur |l es diff®rents niveaux
parties. Ainsi, la présente partie dite de « justification des choix » rappelle les
correspondances entre les différentes parties du PLU.




Articulation entre les piéces opposables

Plusieurs p iéces composent un dossier de PLU, dont trois présentent un caractere
opposabl e aux demandes dobéautorisation dbéoccupation di

1 Des dispositions réglementaires écrites ;

1 Des dispositions réglementaires graphiques ;

T Des Orientat i on sntdtderProgranamateomOAP).
Les volets r®gl ementaires et | es OAP nbdont pas de r aj
l 6autr e, mais ils doivent °tre coh®rents | 6dun avec |
complément de la partie réglementaire en app ortant des précisions ou en formulant des

prescriptions non gérées par le reglement.

La distinction entre la partie réglementaire et les OAP se fait surtout au regard de leur

degr® doéi mplication et de pr®ci sion
1 La partie réglementaire (écrite et graphi que) implique la conformité des
autorisations dbéogrcupation du sol
T Les OAP i mpliqgquent | a compatibilit® des autorii

apportant des prescriptions aux contours plus souples.



Articulation avec les documents de rangs supérieurs
Schéma général de la hiérarchie des normes et des documents stratégiques

intégrateurs ice sch®ma est indicatif et ne repr ®se
avec lesquels le PLU doit &  tre compatible




Obligation de compatibilité

La compatibilit® débun document avec dbéautres document
seul ement du document quo6éil ne fasse pas obstacle |
ou quodi l ne | ui soit pare mani festement con
Ainsi, en application ddie Cloder tdiec Il:& ulr .blahl s me

« Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes
communales sont compatibles avec :

- Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L . 141 -1

- Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la loi n° 83 -8du
7 janvier 1983 ;

- Les plans de déplacements urbains prévus a l'article L. 1214 -1 du code des
transports ;

- Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L. 3 02-1 du code de la

construction et de I'habitation ;
- Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes conformément a
larticle L. 112 -4.»

Cet article est compl @ ® u aGo ded adret il.cd Lexs plansloBalim e

d'urbanis me et les documents en tenant lieu sont compatibles avec le plan climat - air -
énergie territorial prévu a l'article L. 229 -26 du code de I'environnement, les plans locaux

de mobilité prévus a l'article L.1214 -13-2 du code des transports et les plans locaux d e
mobilité prévus pour la région d'lle -de-France a larticle L.1214 -30 du code des

transports. »

Confor m®@ment " l-6adui CloddeLd&1 | ur bani s me, l e PLU de
compatible avec

- le SCoT de la Narbonnaise approuvé le 28 janvier 2021

- Leprogramme | ocal de | 6habitat du Grand Narbonne |
Le SCoT ®tant un document int®grateur, | densemble de:
au PLU ndédont pas ° °tre | e sujet dbébune analyse de orf
La démonstration d e la conformité, de la compatibilité du document avec les normes
supérieures sera toutefois présentée concernant

- le SRADDET Occitanie 2040 approuvé le 30 juin 2022

- la | oi relative 7~ | 6am®nagement , |l a protection et

« loi Littoral » promulguée le 3 janvier 1986
- Le SDAGE Bassin Rhéne -Méditerranée 2022 -2027
- Le PGRI Bassin Rhéne -Méditerranée 2022 -2027
- Lacharte du Parc Naturel Régional de la Narbonnaise en Méditerranée 2010 -2025

-  Le PCAET du Narbonnais2019 -2024 en | 6édbsendoeudient approuv®
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Compatibilité avec le SCoT du Grand Narbonne

Le SCoT du Grand Narbonne a été approuvé le 28 janvier 2021 et sa modification
simplifiée n°1 a été approuvé le 10 février 2022. Une procédure de modification de droit
commun n°2a été prescrite le 8 février 2024.

Le PLU de Leucate se doit

démontrer la compatibilité du PLU, la structure du DOO est présentée ci

chaque orientation une explication du lien de com

SCoT.

dé°tre compati bl

patibilité entre le PLU et le DOO du

e

-apres avec pour

LE DOO DU SCOT DE LA

NARBONNAISE

LE PLU DE LEUCATE

AXE 1 S6O0OUVRI BE

DEVMARRUER

ORIENTATION N°1 RENF

ORCER LES CONNEXIONS
POUR AMPLIFIER LES S

AVEC LES ESPACES EX TERIEURS
YNERGIES

TRANSPORTS DE

GRANDE ECHELLE |

OBJECTIF N°1 Structurer un couloir
ORGANISER LES méditerranéen ferré associant
MOBILITES ET

ouverture a grande échelle (LGV)
et liaisons intra et inter territoires

6®chell e des
déempl oi s

Si | a commune ndes
un sect eur propice au développement
de la LGV, le territoire peut faciliter

b | service multimodal autour de la gare
TER.

La gare de Leucate la Franqui est
localisée au nord -ouest du territoire
et est cl ass®e en

comprenant des dispositifs de
location de voitures et de vélos et de
nombreux services annexes. Le péle
de la gare sera renforcé a travers un
Emplacement Réservé élargissant le
parking. Ces opérations permettront
de renforcer le pble de mobilité de la
commune.

Le secteur est également concerné
par | & OA Becteuhd lagranqui,

OAP a vocation a développer le
secteur en entrée de ville de la
commune autour de
| 6 a n c arerésidantiel de loisirs les
Pitchinos. Lbobjec
sur un équipement structurant
existant afin de développer le
secteur, mais également des
aménagements de complément de
services a la gare. Cela permettra
aussi le développement de

| 6acc s et | e d®v

fut ur P11 e dé£chang

La porte ddéent r®E€ettal €

t

Z Q

ti

avec

e



| 6 ermodalité
| 6accueil

mais également
de | ogemen

Capitaliser sur la présence des
aéroports en coopération avec les
territoires voisins

La gare de Leucate permet de
rejoindre a la fois en TER puis en bus

| 6a®r oport de Perpi
commune p®riph®ri que
seul aéroport accessible a moins de

deux heures en transports en
commun.
Optimiser la desserte routiere La bretelle dbdacc s

pour améliorer la fluidité et la
sécurité

a Leucate et le rond point sur la
RD627 de Port -Leucat eé

Accompagner le « choc
économique » de
| 6agrandi ssement-la-

Nouvelle et du développement

Non concerné.

dbune ®conomie bl g
la transition énergétique
OBJECTIF N°2 Renforcer la couverture Le territoire a un taux de locaux

FAVORISER LE
DEVELOPPEMENT
RAPIDE DU
NUMERIQUE,
LEVIER ET
CONDITION DE
DEVELOPPEMENT
RESIDENTIEL,
ECONOMIQUE ET
TOURISTIQUE

numérique globale du territoire

raccordables supérieur 2 80%. Le PLU
inscrit dans son PADD la volonté de
poursuivre le dévelo ppement des
réseaux numeérigues.

Développer les services liés au
numérique pour gagner en qualité
de vie, compétitivité économique
des entreprises et stratégie
touristique

Le PLU permet le confortement et la
cr®ation déespaces
notamment le FA BLAB au Village, le
PEM de la Franqui, la capitainerie a
Port Leucate. Les bureaux sont
autorisés dans toutes les zones
urbaines | 6excepti
UEQ, UF, UG, UH, UP3 et US qui ont
des vocations spécifiques peu
compatibles avec les activités
économiques de bureau.

ORIENTATION N°2 STRU

SAVOIR -FAIRE

CTURER LES FILIERES

ECONOMIQUES POUR FRU

CTIFIER LES

OBJECTIF N°1 RENFORC
FILIERE

TOURISTIQUE

ER LE NIVEAU DE SERV  ICE DE LA
EN LIEN AVEC LE

DEVELOPPEMENT ODROMIBRESIDENTIELL E

Le territoire prése rve les activités
touristiques  grace  aux  regles
empéchant les changements de
destination des batiments a usage
dohtt el ou doéh
touristiques.

Le PLU prévoie également de
nombreux emplacements réservés
protégeant et mettant en valeur des
éléments patrimoniaux, aménageant
des liaisons douces et réalisant des
équipements sportifs. La rénovation
et le renforcement des secteurs
touristiques sont prévus, notamment
concernant :




- La requalification du port de

plaisance de Leucate :le port
de Leucate est r enforcé a
travers | 6ext e
activitts en continuité des
résidences portuaires
existantes.

- lLa requalification
résidentielle de la zone
déactivit® pter

réaménagement du port est
prévu a travers un
emplacement réservé. La
requalification du po rt se
traduit également avec
| 6am®nagement
espaces publics

- La valorisation touristique de
| O6-eolonie des hauts de
Leucate Plage les zones
UD3 et UD4 confortent les
activités  touristiques  de
Leucate Plage. La vocation
résidentielle du nord d e la
plage est maintenue et
renforc®e avec
sur le quartier des Falaises en
continuité du tissu existant.
Cette opération comportant
des logements sociaux. Ce
tissu sera mixte entre les
vocations résidentielles
permutantes et les activités
touri stiques.

- Valorisation du Chai de la
Prade a Leucate.

d €

OBJECTIF N°2
ACCOMPAGNER

LES BESOINS
DOEVOLUTI ON
DE

STRUCTURATION

DE LA FILIERE

VIGNE ET VIN ET

LA RENFORCER EN
L6I NTEGRANT
DANS UNE
STRATEGIE
GLOBALE DE
VALORISATION
DURABLE DES
ACTIVITES
AGRICOLES ET DE
PRODUCTIONS
MARINES (PECHE,

Accompagner les besoins
dé®vol ution et
filiere viticoles, et des activités
agricoles et de productions marines

do® "

Les filieres agricoles sont essentielles

| 6®conomi eireceua seser
paysages. Les espaces agricoles sont
donc régies par les zones Aa et Aconc

qui permettent la
création/aménagement/réhabilitation
de constructions
de dégustation.

an

La zone Av concerne une coopérative
viticole qui permet] 6 ext ensi
des béatiments et des installations
existants. Anciennement 1AUD pour
« hameau nouveau intégré a
| 6envi r onn éammin ELAN a
supprimé cette notion. Du fait du
besoin dé®vol ution e

0o n
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AQUACULTURE ET équipements de la filiére viticole déja
SALICULTURE) présente sur le territoire, un
classement permettant ces
évolutions est nécessaire et est
permis de maniére limitée sur ce

secteur pr ®ci s, noi
autres zones A qui applique le
principe déi nconst

discontinuité des aggloméra tions et
des villages et dans les espaces
proches du rivage.

Accompagner les besoins La zone Aconc respecte les
déo®vol ution d e s | dispositions de la loi Littoral en en
halieutiques et salicoles permettant que les activités agricoles
exigeant la p roximité immédiate de
| 6eau et dont |
constructions sont autorisées du fait
gudil sdagit de cul't
Préserver les espaces agricoles La zone agricole Aa est maintenue au
productifs et les activités associées nord de la commune. Elle a été

redessi n®e en fonct

Reconquérir et valoriser les friches .
des parcelles agricoles.

agricoles
Poursuivre le développement des Les espaces de vente des producteurs
circuits courts et des filieres locales locaux et de dégustation « a la
pour favoriser une offre alimentaire ferme » sont autorisés uniquement
de qualité sur les espaces de cultures marines,
associés au port de Leucate.
OBJECTIF N°3 Renforc er le potentiel de La production do®nenr
OPTIMISER LE production des énergies est encouragée par le document
POTENTIEL DE LA renouvelables et de dour bani sme quiposa det
FILIERE d®vel oppement de panneaux solaires, notamment en
ENVIRONNEMENT . . .
ET CROISSANCE circulaire au travers de la toiture sous r ®ser
VERTE ET BLEUE valorisation des déchets ou sous - | harmonie avec le caractere, les sites
produits et paysages naturels ou urbains.
La valorisation et la collecte des
déchets est prévue par le PLU a
travers des prescrig
auxopér ati ons doam®nagd
Contribuer ) | 6 ad| LePLU autorise dans plusieurs zones
filiere BTP a la transition urbaines les locaux commerciaux de
énergétique petites tailles comme de grandes

taill es. Lébespace u
étant principaleme nt résidentielle,
touristiques et  portuaires  de

pl ai sance, | es Zo
artisanales se limitent a quelques
espaces délimités en entrée de ville.
Toutefois, les locaux commerciaux en

RDC sont autorisés dans les zones a
majorité résidentielle. De fa cto, le
PLU ne vV a pas
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| 6i nstall ati on de
innovante et durable.
Cependant la filiere BTP est

seulement autorisée dans la zone UE
car elle correspond a la sous -

destination « commerce de gros  ».

OBJECTIF N°4 AFFIRME
LA FILIERE GLISSE ET

R LA PERFORMA NCE GLOBALE DE
VENT

La filiere glisse et vent est favorisée
par I e document
notamment grace a la possibilité de
créer des bureaux et des locaux
déactivit®s dans | a
U. Le secteur Nc permet également a
des équipements touristiques et
sportifs dé°tre pr @
des activités portuaires de Leucate.
Le secteur Ng3 a proximité de la
plage des Coussoules autorise
également les activités nécessaires
aux pratiques nautiques.

OBJECTIF N°5 DEVELOP
FILIERE CULTURE ET P

PER ET ST RUCTURER UNE
ATRIMOINE

Des prescriptions ponctuelles et
surfaciques sont indiquées dans le
reglement graphique au titre de

| 6articl €9 du. Cédé de
| 6Ur bani s me pour
patrimoine béati pour des motifs

culturel, historigue  ou architectural.

De plus, le PLU prévoit un
emplacement réservé pour le
d®pl acement de | 6®c

au sein du village.

OBJECTIF N°6 DEVELOP
ETRE

PER LA FILIERE SANTE ET BIEN -

Le PLU de Leucate participe a son
échelle a développer les pratiques
fav orisant la bonne santé et le bien -
étre a travers de nombreux
emplacements réservés pour les
équipements sportifs, le zone US qui
correspond a une zone de services
accueillant des constructions a usage
médical, paramédical et social.

De plus, | 6EAMagsn R&
de la Fontaine » a pour vocation

| 6accuei l déune r ®s
bordure de la maison de retraite déja
existante. La parti g
cet équipement est concernée par la

zone 1AUs qui a pour vocation
déaccueillir | 8 de la @

sous -destination « établissements
d'enseignement, de santé et d'action
sociale ».

12



OBJECTIF N°7 RENFORC

ER LA FILIERE NUMERI

SOAPPUYANT S URESQNSDE BERVICES

NUMERIQUES LIES AUX

AUTRES FILIERES

QUEEN

Le territoire a un taux de locaux

raccorda bles supérieur a 80%. Le PLU
inscrit dans son PADD la volonté de
poursuivre le développement des
réseaux numeriques.
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ORIENTATION N°3 AMEL

IORER LA LISIBILITE
GAGNER EN ATTRACTIVI

DES ESPACES ECONOMIQ UES POUR

TE

OBJECTIF N°1
DESSINER UNE
ARMATURE DE POLES
ECONOMIQUES
COHERENTE ET LISIBLE
POUR UN MAILLAGE DU
TERRITOIRE

Le péle majeur de
développement économique
du Narbonnais a vocation a
poursuivre le développement
des activités économiques a la

fois dans le tissu urbain et
dans |l es espace
écon omiques périphériques

Le PLU de Leucate, a son échelle,

permet le confortement de

| 6®conomie du Narbo
| 6am®nagement de
mul ti modal , | 6 am®l
emplacements de stationnement de

plus le reglement prévoit des
aménagements qualit  atifs sur le plan
environnemental avec des
prescriptions relatives a

| 6i mper m®abilisati orn
|l 6infiltration des
de pleine terre.

Au sein du tissu urbain, tout
changement de destination des
batiments recevant des activités
comm erciales ou de  services

existants en RDC est interdit dans les
zones UA, UB, UC, et UD.

La zone UE a pour vocation
déaccueil lir | es

commerciales et de dépdts qui
nécessitent de grands terrains pour le
stockage des matériaux.

ac

En articulation avec le Pole
maj eur Nar bonnai
est de développer un pole
déappui strat @
Montredon -des-Corbiéres i
Névian, sur un positionnement

« Santé e déune p 4
« Logistiqgue et industrie »
déautre part

Non concerné.

Les espaces écono miques des
pbles secondaires (Gruissan,
Sigean, Port -la-Nouvelle,
Leucate) ont vocation a se
renforcer pour répondre a une

| ogi que dé®qui l i
tout en prenant en compte les
sp®ci ficit®s ®co

rec |l ent, quoil
dimens ion  touristique  ou
portuaire.

Le PLU de Leucate, & son échelle,
permet le confortement de
| 6®conomi e du
notamment a travers la possibilité de

créer des bureaux et des locaux
ddéactivit®s dans | a
U, | 6aut ori sat i oroned

urbaines des locaux commerciaux de
petites tailles comme de grandes
tailles et la
requalification/amélioration des
activités portuaires et touristiques a
travers des emplacements réserveés.

d
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Ld OAP nHé6idengce naturistes »
vient également conforte  rla vocation
touristique et  économique du
territoire en final
du village naturiste au niveau de
Port -Leucate.

La structurati

économique au Sud associant
Corbiéres et Littoral, comme

nouveau pble  structurant

stratégique  est un objectif
majeur du SCoT

on

Non concerné.

Léirrigation ® c | Non concerné.

nord de Narbonne et dans le

Minervois doit étre renforcée
OBJECTIF N°2 Prior i ser | 6i mpl aLes activit®s SUSQg
ORGANI SER L0 ACH gctivités économiques accueillies dans des locau x tertiaires
DES ENTREPRISES ET tertiaires et sans nuisance adaptés sont favorisées grace a
DES ACTIVITES EN dans les centre -ville et les | 6interdiction du
COHERENCE AVEC ) . . Ani
Lo ARMATURE villages pour répondre aux destination des béatiments recevant
ECONOMIQUE nouveaux modes de travail et des activitts commerciales ou de

dynami ser
présentielle.

services dans les zones UA a UD et en
zone UP.

Les activités économiques pouvant
générer des nuisances sont
seulement autorisées en zone UE, se
situant de face au village mais de
| 6autre clt®
départementale RD 627.

de

Optimiser la capacité des
espaces économiques
existants et renouveler leur
attractivité

Le PLU mobilise |60
des Orienta t i ons do&Am®na
de Programmation pour renforcer les
activités économiques avec
notamment

L6 OAP nSeteurgla Franqui, la
porte dbéentr ®e» aént L
des logements  saisonniers  a
proximit® du futur
mul ti modal L 6t® Adres
principes doéam®nagenr
gual it® paysag re de
également la qualité
environnementale et en fournissant

de nouveaux emplacements de
stationnement.

Adapter | 6of fre
extension aux besoins du
territoire

Non concer né. Le port de Leucate
limite les extensions. Le PLU favorise

davantage le réaménagement du

secteur favorisant les espaces publics

et la diversification des activités

économiques.
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Organiser la desserte et
| 6accessibilit®
dbéactivit®ses®con

Le PLU prévoit a son échelle de
requalifier et
routieres ce impactera positivement
le trafic routier de la commune et de
son bassin de vie. Le pdle multimodal

de |l a gare sera renf
déun espace | oc alesieo
de vélo. Plusieurs cheminements

piétons seront créés ou réaménagés
pour favoriser les modes doux.

do®l &

OBJECTIF N°3
DEVELOPPER
DE FORMATION EN

L6O

Accueillir des formations en
lien avec les filieres du
territoir e

LIEN AVEC LES
FILIERES DU
TERRITOIRE

Accompagner la liaison entre
formations, emplois et monde
professionnel

Obijectifs ne concernant pas le
document doéur bani
régissant le droit du sol.

S M€

OBJECTIF N°4
S6AFFI RMER COM|
DESTINATION

TOURISTIQUES

Articuler le tourisme de littoral
et d6 ar r-pays, eour une
destination « compléte »

Le PLU, a son échelle, valoriser les
espaces patrimoniaux et protéger les
activités touristiques en lien avec la
mer, la culture, le sport, etc. Les
grands espaces naturels et maritimes
sont également protég  és.

Faire connaitre et faciliter les
parcours autour de
thématiques touristiques

Les activités touristiques,
commerciales etc. sont autorisées
par le PLU dans la UD qui concerne la
plage des Coussoules. Cette zone
abrite le centre de vacances des
Coussou les qui permet aux visiteurs

déacc®der une gr
déactivit®s quobell e
en pleine nature, culturelles,

sportives, etc.

De maniére plus générale, le PLU ne

va pas -~ | dencontre
SCoT de créer un circuit touristique
dont la mobilité décarbonée et/ou
durable est mise en valeur.

En effet, le PLU protége les activités
touristiques tout en prévoyant le
d®vel oppement
comme avec le pdle multimodal et les
circuits piétons.

ddédaut

Faire du Canal du Midi, du
Canal de la Robine et du
tourisme fluvial un vecteur
majeur de la diversification et
du développement touristique

Non concerné.

Diversifier | 60 f
notamment par une montée

en gamme

L6OAP nAL&isBr cde | a»F
secteur en réhabilitation e t
renouvellement urbain, a pour
objectif de redonner une offre
déh®bergement tour i g
per mettant | 6®1 ar gi
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saison et favorisant la vitalité du
quartier.

L& OAP nRé6idence naturistes »
i

Vi ent el l e aussi co
héb ergement touristiques en
finali sant | ur bani
naturiste.

PLU se dote de plusieurs
emplacements réservés pour
| 6extension de campi

AXE 2 ATTIRER PAR LA

ORIEN TATION N°1 CONCERSER

QUALITE :UNTERRIT Ol
SERVICE DU BIEN VIBR

COMMERCES, D 6 E @NTS EEDE SERVICES

RE OU LOARTRBDESWAWNFI RN

UNE DIMENSION DE PR
POUR TOUS

E
OXIMITE PAR UN MAILL AGE DE

OBJECTIF N°1
PROPOSER UNE OFFRE
DOEQUI PEMENTS
REPONDRE A UNE
DIVERSITE DE

BESOINS

Diversi f

répondre aux besoins des

ier

résidents permanents comme
des visiteurs, et a toutes les

cl asses

do6o©ge

(o]

Le PLU prévoit le renforcement des
infrastructures  sportives et de
loisirs.et des équipements de santé,
notamment avec un équipement
paramédical. Des voies piétonnes a
proximité des éco les permettent
également de renforcer le bien -vivre
pour | es petits ©ge
et | 6of fre sportive
bien aux r®sidents
Le patrimoine culturel est également

mi s en val eur , ren
touristique de la  commune a travers
des prescriptions graphiques au titre

de | 6art i <19 elu Qodel el
| 6Ur bani s me.

Ld OAP nlke3vilage, Rec de la
Fontaine » vient compléter une offre
do®t abli ssements de
sociale a destination des personnes
agées.

Un emplacement réservé au sein du
village permettra le déplacement de
| 6®col e de musi que ¢

D®vel opper | 6of f
logique intercommunale, de

complémentarité
mutualisation

et de

Le renforcement des équipements et
| 6am®Il i or at i oaviedalfaitc g
en priorité a proximité des centres
urbains. Ces équipements peuvent
aussi bien étre sociaux, sportifs, des
espaces publics, etc. A proximité du

guartier de | a gare
sur les équipements en lien avec la
mobilité du territoire avec le pole

multimodal. Les divers centres
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urbains et |l i eux dbo

et touristigues notamment seront
accessibles en transport en commun
depuis la gare.

Développer les équipements

« métropolitains  » pour
contribuer "
globale du territoir
régionale

Leucate est un territoire périphérique

au sein du Grand Narbonne, limitant

les possibilités pertinentes de
développer des équipements
métropolitains. Toutefois, le podle
multimodal est un équipement
parti ci pantibiité du Grand c
Narbonne et de Leucate de maniére
durable.

OBJECTIF N°2
RECONQUERIR ET
FAIRE VIVRE LES
CENTRES ANCIENS

I nvestir sur | 6e
sur la valorisation
patrimoniale pour susciter la
mobilisation de

| 6i nvesti ssement

Le PLU de Leuc ate prévoit un nombre
cons®quent ddéempl ac
et des OAP qui ont vocation a
am®l i orer | 6espace
en Il e rendant pl us
promener. Nous pouvons citer
notamment le réaménagement du
port, I a
dén espace public
village historique mais aussi les
nombreux cheminements piétons et
cyclabl es. Léoext ens
de certains parkings permettent
également de gérer les flux en amont
des niuds ur bains
| 6agr ®abi | i tcentres. d eLa
requalification et
voiries participent également a cet
objectif tout en augmentant la
sécurité. Les entrées de ville sont

également sujettes a des OAP
prescrivant des principes
déam®nagement qgual

éléments patrim oniaux marqueurs
dans le paysage sont également mis
en valeur. Toutes ces actions
améliorent la qualité urbaine et de vie
de Leucate et favorisera la

cr®ation d

€

d

revitalisation des ¢
Organiser le stationnement et Les emplacements réserves prévoient
créer des espaces de la création/extensions
respiration pour fa cilter la |ddéempl acements de st
réappropriation du bati pour | 6entr®e des centresg
I

différents  sages
activités, commerce)

(habitat,

a <circulation au
Des espaces publics et verts de
respiration  sont  ponctuellement
aménagés a travers des
emplacements réservés spécifiques.

.d
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Des regles de stationnements ont été
intégrés dans le reglement de chaque
zone.

Favoriser la multiplicité des
cent

usages dans les
anciens

res

Les bourgs de Leucate ont déja de
multiples usages faisant cohabiter

| 6habi tat, | e commer
|l 6arti sanat . Les c
destination sont interdits pour toute
activité jugée déterminante pour une
zone. Cbest |l e cdes
activités hotelieres dans certains
quartier ou encore des locaux
commerciaux en rez -de-chaussée.
Ces regles participent a sécuriser le
dynamisme des centres urbains et
éviter une appropriation des locaux

par des activités participant moins a

| 6ativi a® ide | 6espac
activités artisanales sont préservées

dans le quartier du port et les grandes
activités sont définis dans des zones
appropriées.

Accompagner

restructuration de

6in
privé pour la rénovation ou la

permettant  de confirmer ou

retrouver un usage durable

Le PLU de Leucate prévoit la

r®habilitation doun
sur | davenue de | a
Franqui (OAP n°5 « Ciur d e
Franqui e ) . Léop®ration

créer une résidence hoteliere avec

des acti vités de services et de
restaurationaurez -de-chaussée.Des
logements en accession a la propriété

sont  également prévus  dans

| 6op®r ati on afin d
parcours résidentiel des ménages sur

la  commune. La zone est
reglementée par un zonage UD1a qui
préserve les activités hoteliéres,
permet | e | ogement ¢
et autorise les activités commerciales
en rez -de-chaussée contrairement a
sa zone voisine UD2 principalement
résidentielle.

OBJECTIF N°3

SO0ADAPTER AUX

BESOINS EN
COMMERCES EN
PRIVILEGIA NT LA
PROXIMITE ET

L6OANI MATI ON DE]

Ci URS DE VI
VILLAGES

LLE]

Renforcer le maillage

territoire

du

A | 6®chell e du PLU,
de protéger les activités
commerciales dans les centres
urbains et en entrée de ville tout en
am®l i orant | Otdageéc®itdb i
des d®pl acements desg
du territoire.

La zone UE, h dest i
artisanales, commerciales et de
dépdts, se situe a proximité
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immédiate de la route
départementale et du village.

Accompagner

consommatio ns

0®
sans

urbaniser de nouveaux espace

Le développement commercial du
territoire est maitrisé grace a la
protection des activités commerciales

et artisanales en rez -de-chaussée
dans les zones urbaines. Les
entreprises nécessitant des surfaces

de planchers pl us importantes sont
priorisées en zone UE et UC. Le
reglement prévoit également des
principes déinserti
architectural assur
paysagere des espaces commerciaux.

Ces dispositions limitent la
consommation dbespacg
les espaces urbanisés existants. Le
PLU applique également les régles du
PPRL. Léam®nagement
de ces espaces commerciaux sont
donc compatibles avec la gestion des
risques.

Répondre &

objectifs  fonc

des

iers

besoins
ponctuels, a intégrer dans les

de

la

stratégie économique, et en
veillant a assurer la cohérence
avec les objectifs du SCoT

Les projets déext e
sont :
- Le secteur de la Franqui en
entrée de ville (zone 1AUd)
- Le secteur de la Franqui a la
gare (zone 1AUf)
- Levillage Rec F ontaine (zone
1AUc et 1AUs)
- Leucate Plage 1 Falaise (zone
1AUh)
- Port-Leucate T Village
Naturiste (zone 1Aun)

La consommation économique
représentée par ces projets sera
justifiée dans le chapitre
« Justification _au regard de la
modération _de la consommati on

dbespaces

Toutefois des premieres justifications
peuvent étre apportées en ce que ces
extensions correspondent a des
projets ponctuels améliorant la
gual i t® dbéune entr ®g¢
deux premiers secteurs. Les autres
secteurs per me trteredet
nouveaux logements, notamment
sociaux, sur une commune dont le
marché est saturé et les possibilités
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de renouvellement urbains sont
limités (une seule OAP
renouvellement a pu étre crée de
maniére réaliste). Le village naturiste
quant a lui particip e a la valorisation
touristique du territoire notamment
en étant a proximité du port
ostréicole.

Améliorer la qualité des
espaces commerciaux en
ma“ trisant | 6off

Le développement commercial du
territoire est pérenniser grace a la
protection des activit  és commerciales
et artisanales en rez -de-chaussée
dans les zones urbaines. Les
entreprises nécessitant des surfaces
de planchers plus importantes sont
priorisées en zone UE et UC déja
urbanisées et mobilisant des dents
creuses. Cette variété de foncier
disponible permet une mixité des
typologies de  commerces et
déarti sanats d®di
des activitéess plus lourdes et
protégeant les petits commerces des
centres urbains. Le réglement prévoit

an

®gal ement des princ
paysagere et architectu ral assurant
| 6i nt ®grati on paysa

commerciaux.

De nombreux espaces publics sont
prévus a travers des emplacements
réservés, assurant la qualité des
espaces aérant le tissu urbain.

ORIENTATION N°2 DEVE
ESPACES DE VIE DU TE

LOPPER DES MOBILITES
RRITOIRE

INNOVANTES ARTICUL

EES AVEC LES

OBJECTIF N°1

PROPOSER DES

MOBILITES

ALTERNATIVES A
LOUSAGE | NDI VI |
DE LA VOITURE
CARBONNEE

£toffer | 6of fre
alternatifs a la  voiture
individuelle, en développant

| 6i ntermodal it®
| 6arti cauleacnt | 6ar
urbaine

Le PLU est ambitieux au regard des
objectifs de développement des
mobilités alternatives a la voiture
- Le Pole Multimodal sera
développé prés de la gare de
Il a Franqui avec
parking et la valorisation des
mobilités alt ernatives (vélo,
autopartage, borne de
recharge électrique, etc.
- Des cheminements piétons et
cyclables sont également
prévus a travers un maillage

doux sur le principe des
circulations cyclables
existantes, permettant de

desservir la gare et rejoindre
Leucate Village et La Franqui
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- Leslogements et les activités
crées seront a proximité de la
gar e renfor-an
déad®quation e
mobilités et les lieux de vie.

Séappuyer sur
pour consolider de nouveaux
usages

PLU non concerné.

OBJECTI F N°2
DEVELOPPER DES
MODES DOUX EN
COHERENCE AVEC LES
POLITIQUES DE
MOBILITES DURABLES
DE CI TO6ERGI E E]

Poursuivre les aménagements
facilitant la pratique du vélo
occasionnellement comme au
quotidien

Les emplacements réservés prévoient
de nombreuse s pistes cyclables, de
réaménagement de voiries en
cohérence avec la pratique existante
et le stationnement de vélo au niveau

du péle multimodal.

PCAET

Redonner une place affirmée
au piéton

Les emplacements réservés prévoient
de multiples cheminements piétons,
de réaménagement de voiries en
cohérence avec la pratique existante
et le besoin de sécurisation des axes
et des voies stratégiques
piétonnes/douces par exemple entre

l e cimeti re et | 6®
les plages.
Elargir les  déplacements Non concerné.
fluviaux au x trajets quotidiens
ORIENTATION N°3 VALO RISER LES RESSOURCES POUR LE BIEN -VIVRE
OBJECTIF N°1 Articuler le projet de La Trame Verte sur le territoire se
PRESERVER LA développement avec la trame caractérise principalement par les
FONCTIONNALITE verte et bleue du territoire espaces boisés en bord de mer et
ECOLOGIQUE DU . N
garantiss ant une bonne d6®t ang et par |l es
GRAND NARBONNE .
gestion des espaces et pastoraux de plateau. Le PADD du
PLU identifie ces espaces de
réservoirs et de continuités

écologiques en cohérence avec la
carte de la TVB du SCoT.

Les extensions du PLU sont localisées
en dehors des réservoirs identifiés

par le SCoT. Le reste des espaces de
la Trame Verte sont classés en zone

N et en espaces boisés classés. Le

pri nci pe dodéinconstr ud
" | 6exception de q
limités dédiés aux équipements

publics et aux activités touristiques
mais qui sont localisés au plus prés
des taches urbaines.

Les espaces de coupures
déurbanisation et
remarquables du littoral (Ns) ne

permettent que la réhabilitation et
| 6extension | imit®e
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Concernant la Trame Bleue, le PADD
identifie les fronts de mer et les
espaces littoraux a préserver en plus
des espaces bhoisés littoraux et en
bord d e lagune. Ces espaces sont
strictement protégés a travers un
zonage Ns, et NL pour les plages dont
les activités pouvant exercées sont
encadrée par la réglementation de la
bande des 100 métres. Les campings
a proximité de zones humides ne
verront pas leur  capacité étendue.

Le PLU contient également une OAP
Thématique « Trame Verte et
Bleue. »

Pr ®server
espaces de
prioritaires

0i

biodiversité

nt

La justification de la préservation des
espaces de biodiversité prioritaire
sera complétée de la just ification du
PLU au regard de la charte du PNR.

Toutefois, il peut déja étre justifié de

| 6i nt ®grit® des espsg
prioritaires du fait que les extensions

de | 6urbani sati on q
localisées en dehors des zone Natura
2000.

La majori té des espaces ouverts de
type pelouse, garrigue ouverte
arbustive et garrigue semi  -fermée
arbustives a été préservée. Les OAP
précisent notamment les éléments de

la TVB a préserver et a valoriser au

sein des secteurs de projets.

Préserver et
durab lement les
complémentaires
biodiversité

espaces

pour

gérer

la

Ces espaces sur la commune sont
bien souvent agricoles hétérogénes
au ciur déune mo
bosquets et de terres cultivées. Le
maintien de ces espaces répond a la
fois a des enjeux environnementaux

et a des enjeux de lutte contre le
risque incendie. Ces espaces sont
majoritairement naturels a Leucate
justifiant ddédun cl as
la pratique agricole est autorisée.

Protéger les réservoirs de la

trame bleue

Ces justifications sont présent esdans
le chapitre sur la compatibilité du PLU
avec le SDAGE et le PGRI.

Garantir la mise en réseau des
réservoirs de biodiversité par
des corridors écologiques

Les corridors bleus sont préservés
comme le démontre le chapitre sur la
compatibilité du PLU  avec le SDAGE
et le PGRI.
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Les corridors verts quant a eux sont
peu présents sur le territoire. lls sont
en tout cas peu identifiés par le SCoT.

LOEIE du PLU i den
continuités verts le long du littoral
mari n, et au ciur

ouverts au nord de la commune. Ces
continuités sont traduites dans les
principes environnementaux et
paysagers des OAP. Les projets
déam®nagement devro
les continuités de garrigue denses et

les arbres individuellement identifiés.

Organi ser | 6 a dac
fréguentation dans les sites
fragiles

La fréquentation des sites fragiles est
réglementée dans le PLU a travers le
zonage N et NS, les reégles applicables
aux espaces remarquables et
caractéristiques mais aussi sur les

r gl es des coupur es
(Ns).

Le PADD précise que le
développement des activitées de
pleine nature doit prendre en compte

un aménagement des capacités
déaccueil des sites

Conforter les espaces naturels
de la nature ordinaire et de la
nature dans les villes

Le PADD comp orte une disposition
fipréserver le patrimoine végétal dans

les espaces urbanisés » qui participe
au confortement de la nature
ordinaire.

Le PLU mobilise 160
préserver des espaces boisés afin de
pérenniser les structures arborés
rares du pl ateau de Leucate.

La pinéde de Port -Leucate coupée par

la voie rapide est également classée

en EBC afin de préserver cette rare
poche de natur e a
agglomérations marines.

Les lisieres urbaines sont traitées au

sein des OAP afin de créer des limite S
" | 6urbani sati on
respectant les espaces non batis.

OBJECTIF N°2
VALORISER LES
PAYSAGES
MEDITERRANEEN DE LA
NARBONNAISE,
VECTEURS ESSENTIELS
DE LA QUALITE DU
CADRE DE VIE ET DE

Caractériser la diversité des
pay sages pour mieux les
préserver et valoriser

Le PADD du PLU distingue le
patrimoine végétal dans les espaces
urbanisés et les grandes structures
paysageres (en particulier le plateau
de Leucate). Cette distinction permet
de mobiliser les outils adéquats

- Les grands paysages et les

coupures doéurba
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LOATTRACI TVITE
TERRITOIRE

protégés a travers le zonage
N et NS,

- Les végétaux patrimoniaux
sont quant a eux protégés et
valorisés a travers les OAP,
les EBC mais aussi les
emplacements réservés
prévoyant des espaces verts.

Ide ntifier et préserver la
qualité des points de vue
remarquables

Les éléments remarquables du
territoire sont identifiés comme les
éléments dont la vue depuis les
secteurs urbanisés est a maintenir
(étang, plateau, mer, chateau,
®gl i seé). Les pr AR
permettent de préserver les vues a
travers des prescriptions
architecturales  («  préserver les
percées visuelles vers les éléments

du paysage lointain  », les principes
déorganisation ddung
béti et les front arborés, etc.).

OBJECTIF N°3
RENFORCER LA
QUALITE DU CADRE DE
VIE POUR UN
TERRITOIRE DE SANTE
ET DE BIEN -ETRE

Assurer une gestion durable
des déchets

La valorisation et la collecte des
déchets est prévue par le PLU a
travers des prescrig
aux op®rations dobGem
enjeux qui sont considérés comme
faibles sur le territoire (analyse du
PADD au regard des enjeux
environnementaux) ne trouvent que

peu de réponses du fait de leviers

moindres du PLU : il sbagi

et sols pollués, des ressources

minérales etd es déchets.
Limiter | 6 expogla piétonnisation partielle de
pollutions  aux  nuisances certaines portion du territoire, la
sonores réorganisation des mobilités et des

parkings en entrée de ville
contribuent a réduire les impacts des
nuisances sono res. Le reglement
rappelle les regles applicables aux
projets de construction qui devront
pr ®senter Il es nor n
conformément aux lois, Décrets et
arrétés ministériels concernés.

Etudier les opportunités de
mutation des friches et sites
pollués vers de nouveaux
usages

Pas de sujet.

Prévenir les risques au regard
des ondes

Non concerné.
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AXE 3 AMENAGER AUTRE

LITTORAUX, URBAINS E

ORIENTATION N°1 ORGA
D6 ACCOURI UN HREDEPLOIEMENT

CAPACI TE
OPTIMISEE DES PRESSI

MENT : UN TERRITOIRE
T RURAUX RENOUVELES

NISER LE DEVELOPEMEN

ONS LITTORALES

AUDACIEUX POUR ESPA CES

T EN PRENANT EN COMPTE LA
MAITRISE ET UNE GES TION

OBJECTIF N°1
AFFIRMER UNE
ARMATURE
TERRITORIALE POUR
UN DEVELOPPEMENT
D6 ENSEMBLE,
AUX CAPACITES DE
CHACUN

AD

Renf orcer | e ciisu|Lacommune de Leucate est un pble
a vocation touristique littorale en
diversification ° I
ne fait pas part
narbonnais.

Renouveler et  diversifier La commune de Leucate , pdle a

|l 6attractivit® vocation touristiques littorale en

touristique du littoral diversificati on, g
logique de renouvellement
(nouveaux hébergements,
requalification de

dbespaces publics ).

Conforter
Corbiéres et du Sigeanais

A son échell e, le PLU de Leucate
participe au renforcement du pole
touristique de Sigean.

Organiser le fonctionnement
en réseau du Minervois

Non concerné.

OBJECTIF N°2 UN
PROJET DE

CROISSANCE ASSUME
MAIS ENCADRE PAR
LOEXI GENCE DE
QUALITE

Un développement qui
s 0 a dedopalement au enjeux
environnementaux et a la
capacité de fournir un cadre
débaccueil de qua

Les besoins en logements, pour le
pble littoral maritime dont Leucate
fait partie, est de 7000 logements.

La compatibilité des logements
produits, de laca paci t® déa
du scénario démographique est
justifiée dans la compatibilité avec les
dispositions de la loi Littoral et dans

la justification des choix effectués
pour le PADD.

les
au

Mobiliser et adapter
|l ogement s
inoccupés

Le PLU de Leuca te prévoit un secteur
de renouvellement wurbain a la
Franqui  qui contribue a Ila
r®habilitation doun
en nouveaux logements et en hotel.

Veiller a conserver une mixité
dans | 6offre de
un territoire ouvert a tous sur

le long terme

Le PLU de Leucate prévoit des
op®rations dbébam®nage
logement avec une diversité de taille
(T3-T4 pour 60% des logements de
| 6op®ration ~ | a
de petits logements). Les densités
sont variables allant de 15 logements
hectare a 50 logements/ha, en
R+1 a du R+3 en fonction des
secteurs. Les formes urbaines restent
similaires de
pour la majorité du fait du contexte
communal majoritairement composé

Fr
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de maisons individuels. Mais permet
®gal ement anltéitmmln

i ndividuel group®
intermédiaire et petit collectif. Le PLU
facilite également la production de
logements en accession a la propriété

et des logements sociaux.

OBJECTIF N°3
ORGANISER
LOAMENAGEMENT
LITTORAL POUR
SOUTENIR LA

CAPACI TE D6ACCU

Préserver et mettre en valeur
les espaces remarquables du
littoral

Le PLU permet de préserver les
espaces remarquables en appliquant
la reglementation applicable sur ces
espaces (notamment les
aménagements légers).
Lafréquentationdesli  eux estgérée &
travers le zonage Ng. Le zonage NL
reglemente les plages dans la bande
des 100 metres et notamment en
rappelant les autorisations
nécessaires pour les concessions de
plages.

La zone Ns concerne également les

espaces naturels a préserver de
| 6ur bani sation et ¢
ERCL.
Préserver les coupures Les coupures doéurb
déurbani sati on identifites dans le PLU avec
notamment le zonage Ns et N.
Permettre le développement Le PLU applique la loi Littoral

et
tenant
capacité

des villages
agglomérations, en
compte de Ila
déaccueil

notamment en respectant le principe
déinterdiction de c
discontinuité des agglomérations et
des villages identifiés.

Les extensions dans les espaces
proches du rivage sont également
limitées. Les regles applicables aux
espaces remarquables et a la bande
des 100 meétres sont également
traduits dans le PLU.

La justification de la capacité
déaccueil et du r
principes de la loi Littoral est présente
dans le chapitre sur|  ajustification de
| 6application de | a

e g

Ma  triser | a
dans les espaces proches du
rivage en lien avec les risques
littoraux

cap

La justification du respect du principe
déextension | imit®e
dans les espaces proc hes du rivage
est présente dans le chapitre sur la

justification de |0
Littoral.
Définir un parti Le PLU prévoit la requalification et la
déam®nagement Il | mi se en val eur
permette le renouvellement et patrimoniaux (@ travers des
empl acement s r®ser v
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la qualification des espaces
littoraux

L.151-19 du CU). Le PLU prévoit
également le renforcement et la
protection des hébergements et des
activités commerciales, il met en
place des cheminements doux et
cyclables. Les projets mentionnées

dans le SCoT concernant Leucate
sont prévus a travers le PLU
(valorisation du patrimoine,

requalification du Port, Clarianelle,
etc.). La pratique des activités
nautiques est préservée sur la plage
des Coussoules et seuleme nt

activités autorisées dans le cadre des
concessions de plages décernées par
la commune. La conchyliculture est
également confortée a travers le
zonage Aconc.

les

ORIENTATION N°2 OPTI

MI

TERRITOIRE NARB  ONNAIS

SER L O6ESPACEOMPOSHERAVECLESSP ECIFICITESDU

OBJECTIF N°1
OPTIMISER LE
FONCIER DEJA

Mobiliser prioritairement les
disponibilités fonciéres au sein
des enveloppes urbaines

URBANISE

Privilégier la densification et la

requalification  des  zones
économiques existantes
Etudier le potentiel de

reconversion et d mutation
des espaces économiques

La justification de
foncier déja urbanisé est présente
dans le chapitre présentant la

justific ation des choix effectués pour
le PADD et les justifications au regard
de la modération de la consommation
des espaces naturels et agricoles.

OBJECTIF N°2 LIMITER
LA CONSOMMATION
DOESPACE AFI N

Limiter la consommation
déespace
résidentiel le

LUTTER CONTRE
LOETALEMENT UR|
TOUT EN REPONDANT

AUX BESOINS LIES AU

Maitriser la consommation
dbespace "
économique

PROJET DE
DEVELOPPEMENT

Anticiper les besoins fonciers
pour accompagner la stratégie
de développement touristique

Privilégier les secteurs
doéurbanisati on
espaces productifs (viticoles,
agricoles) du ter ritoire

Séengager dan g

diminution marquée de la
consommati on do
regard de la période
précédente

Le SCoT pr®voit ° |
maritime dont Leucate fait partie
60% des logements a construire
mobiliser dans I 6en
consommation dbéespad
127 hectares en extension.

La justification de la consommation
doespaces (aton avet®es
besoins en logements et en activités
de la commune est rédigée dans le
chapitre présentant la justification
des choix effectués pour le PADD et
les justifications au regard de la
modération de la consommation des
espaces naturels et agricol  es.

ORIENTATION N°3 PROP

OSER DES AMENAGEMENT

SOCLES DOATTRACTI VI T

S DE QUALITE ET INNO VANTS,
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OBJECTIF N°1
RECHERCHER UNE
QUALITE DES
AMENAGEMENTS POUR
LES ESPACES
RESIDENTIELS ET
ECONOMIQUES

Mettre | 6accent
la durabilité et la réversibilité
des constructions

Le PLU prévoit dans ses OAP des
principes de construction et des
principes architecturaux a respecter.

La product i @menodveléblee
est autori s®e ° | 6@
fonction des zones sous couvert de
respect de principes architecturaux et
déinsertion paysag ]|
integrent également des principes de

bio climatisme.

La justification au regard du PCAET
compléte ce chapitre.

Limiter les Tlots de chaleur La nature en ville est développée a

urbains | 6®chel |l e du PLU
emplacements réservés et des
principes déam®nage
climatisme dans les OAP.

Pr®voir | 6ilLes espaces dodoactiyv

architecturale, paysageére et | 6obj et de nombr eus

environnementale des toutefois, le reglement des

espaces d 6 | dispositions générales concernant

économiques | 6aspect ext®rieur
des zones de stockage extérieurs qui
doivent étre masquées par des
végétaux et des haies notamment. La
gestion des eaux pluviales est
également prévue par le PLU avec
notamment des coefficients
minimums de surfaces de pleines
terre pour réduire
| 6i mper m®abilisati on
cont re le ruissellement urbain

Promouvoir le développement Le PLU autorise les services et les

de services dans les zones activités de bureau dans la majorité

déactivit®s des zones urbaines. Les

Faciliter le parcours résidentiel infrastructures numériques

des entreprises pour favorables au développement

permettre leur croissance sur économiq ue sont déja présentes. Les

le territoire et le maintien des zones favorables au développement

emplois économiques en particulier, la gare et

Faire preuve doi n levilage historique.

les aménagements pour une
capacit® dbéaccue
une attractivité résidentielle et
touristique accrue

OBJECTIF N°2
CONCILIER LES
ACTIVITES HUMAINES
AVEC LA QUALITE
ENVIRONNEMENTALE

Favoriser une urbanisation
cohérente avec le cadre
géographique

Valoriser les silhouettes

urbaines de la Narbonnaise

29

Léensembl e des
précédentes explicitent

| 6har moni sati on ent
urbaines et la topographie . les
extension de | 6ur ban




ET LA PRESERVATION Concilier les enjeux paysagers des principes dobieuse
DU CADRE DE VIE et le développement des avec le cadre (préserver les cones de
énergies renouvelables vue, les lignes de crétes, etc.). Les
Etablir un équilibre ent re | énergies renouvelables sont
préservation des paysages et autoris®es ~ | 6®chel
promotion du Canal du Midi inscrit du Plateau de Leucate (+ Zone
Traiter qualitativement les Natura 2000) est tout
entrées de villes et villages particuliérement soumis a des
prescriptions arc hitecturales et
paysagéres en particulier sur les
lisieres urbaines et les entrées de
ville.
ORIENTATION N°4 INTE GRER LA GESTION DES RISQUES ET DES RESSO URCES EN

AMONT DU DEVELOPPEME

NT

OBJECTIF N°1
ORGANISER LA
PREVENTIONETL A
GESTION DES FEUX DE
FORETS

Mobiliser les connaissances
existantes pour apprécier la

Ces justifications sont complétées par
le chapitre sur la justification du

OBJECTIF N°2
ANTICIPER LA
GESTION DES RISQUES

INONDATION ET
LITTORAUX PAR UNE
STRATEGIE DE
RECOMPOSITION
SPATIALE

OBJECTIF N°3
PRENDRE EN COMPTE
LES AUTRES RISQUES

NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

défendabilité des projets face PADD au regard des enjeux
au risque incendie environnementaux, | 6®valu
Intégrer la gestio _n des risques environnementale, la justification au
. . ; regard de la charte du PNR et la
inondation et submersion en AT

. justification au regard du PCAET
amont du développement . .

- 1 Dans le PADD orientation
P les champs « « 2A/  Promouvoir un
déexpansion des urbani sme durabl
favoriser la rétention des eaux déencadrer | 6ur k
en amont des lieux habités des principes de résilienc e
Limiter I 6i mper face aux risque de
nouvelle des sols submersion au autres aléas ;
— — il sbagit par
Etudier les opportunités de « pérenniser la ressource en
désimperméabilisation de eau » :
| dexistant ! Dans le réglement : le PPR
Etudier les opportunités de est reporté sur le zonage et
d®vel oppement d ses r gles so6i mp
flottant et il est stipulé que « les

aménagements réalisés sur le
terrain doivent  garantir
| 6®coul ement et
des eaux pluviales
directement et exclusivement
sur la parcelle  ».
Intégrer la gestion du risque Le PLU ne se positionne pas sur ces
mouvements de terrains en ri sques. Le territ
amont du développem ent concerné par les risques miniers, et
Limiter | 6expo|est relatvement épargné par le
populations aux risques risque TMD.
industriels

Prendre en compte les risques
liés a u transport de matieres
dangereuses

Approfondir les connaissances
des aléas miniers sur le bassin
de lignite du Minervois
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OBJECTIF N°4
ACCOMPAGNER LE
DEVELOPPEMENT

DOUNE CULTURE |
RISQUE ET DE
LOADAPTATI ON A}
CHANGEMENT

CLIMATIQUE

Anticiper sur les e njeux de

recomposition spatiale

OBJECTIF N°5 GERER
DURABLEMENT LA
RESSOURCE EN EAU ET
LES RESSOURCES
MINERALES

Gérer durablement
ressource en eau

la

31

Le PADD acte de limiter la
constructibilité dans les secteurs
soumi s au ri sque d
aucune anticipation
trait de clte nobest

Dans le PADD : orientation «  « 2A/
Promouvoir un urbanisme durable » :

il s 0 a gpérennisee la rgssource
en eau en protégeant et diversifiant

|l es sources ddéappro
ma  ~ t r i s a n tbanisatioh,6 u en
favorisant le réemploi des eaux usées
pour | 6agricul ture,
travaux dbéentretien
voirieé). e

Dans le reglement : il est stipulé que

« les aménagements réalisés sur le
terrain doivent gar
et 1l 6infiltration de
directement et exclusivement sur la
parcelle » etque « toute construction
ou installation a évacuer ses eaux
usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau
collectif déassai
caractéristiques suf fisantes. »
Concernant les zones humides, le
PADD inscrit la préservation de la
trame verte et bleue (orientation 2B).

les éléments identifiés au titre du
L.151 -23 doivent étre protégés,
notamment les zones humides. Dans

la trame bleue, « les constructions
nouvelles sont interdites, seules les
extensions peuvent étre autorisées a

la condition de ne pas altérer les
fonctions écologiques et a la condition
ddaugment er Il eur em
facon limitée.

Pour les aménagements de surfaces,
seules 10% des surfa ces pourront
étre imperméabilisées.  »

Le PLU ne se positionne pas sur la
question du sol et du sous  -sol.




Prise en compte et compatibilité du SRADDET Occitanie

Le rapport de compatibilité est déja établi entre le PLU de Leucate et le SCoT du Grand
Narbonne dans le chapitre précédent. Le SCoT étant un document intégrateur qui prend
déja en compte les objectifs du SRADDET et est compatible avec les régles générales du
SRADDET, | 6exercice de |l a d®monstration de | a compat|
approuv® | e 30 juin 2022 par d®l i b®ration de | 6Asseml

Toutefois, ce chapitre rappelera les objectifs et les régles du SRADDET en prenant soin
de présenter brievement le reste de ces derniers dans le PLU de Leucate.

REGLES DU SRADDET LE PLU DE LEUCATE

AXE 1 VISER LE REEQU ILIBRAGE REGIONAL PO UR LOEGALI TE REXRESER

DES SOLUTIONS DE MOB  ILITE POUR TOUS

REGLE 1 POLES NGESMOHMODAUX LOour bani sati on de Leucat
(PEM) STRATEGIQUES autour des g rands axes routiers pour préserver

l a sant® de | a popul ati of

de | a D627 ndest pas renf

La gare de Leucate est excentrée du reste des

zones agglomérées de la commune. Toutefois,

il convient de développer un pdle multimodal

autour des infrastructures existantes.

Le secteur déja aggloméré autour de la gare est

donc renforcé en paralléle du développement

des infrastructures valorisant la multimodalité

(bus, parking, autopartage, stationnement vélo
proxi mit® doune axg eutier

central). 11 sbagit not anr

l a zone UF concern®es paft

REGLE 2 RESEAUXDET RANSPORT COLLECTIF La zone UF et la zone 1AUf avec les
emplacements réservés prévus a cet effet
permettent de créer des infrastructures
favorisant |l es modes do(
transport ferroviaire, etc. Des pistes cyclables

et itinéraires piétons sont également prévus au

sein de la commune a travers des
emplacements réserves.

Le PLU ndéa pas dobéautres

pour réorganis er | 6offre de
coop®ration avec Il 6i nt e
région.

REGLE 3 SERVICES DE = MOBILITE Le PLU nda pas ddautres
pour r®or gani ser | 6of fr
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coopération avec les acteurs des mobilités,

avec | 0i nt eitéetavaciaragon.

DES SERVICES DISPONI

BLES SUR TOUS LES TE RRITOIRES

REGLE 4 CENTRALITES

Les centralités du territoire de Leucate sont

des morphologies urbaines. La commune est
composée de plusieurs bo urgs dont les limites
urbaines sont clairement identifiés. Le
développement des activités de services,
commerciales et artisanales se cantonnent au
espaces déja urbanisés. Les extensions de

| ur bani sation sont rar
nouvelles activité s est prévue a proximité du
pble multimodal.

identi fi ®es dans | e diag

e

REGLE 5 LOGISTIQUED  ES DERNIERS
KILOMETRES

Le PLU ne c¢cr®® pas dobac
centralités  identifiées et des espaces
stratégiques (pble multimodal). La logistique

sera abordé dans des documents straté giques
ul t ®rieurs produits ~ I
vie.

t

0

REGLE 6 COMMERCES

Le PLU prévoit des régles de protection des
occupations et des destinations du sol relatives

aux activités touristiques et aux commerces et

aux services enrez -de-chaussé. Un sec teur de

renouvellement urbain a été identifié a la
Franqui permettant de r

Les nouvell es i mpl ant at
prévues a proximité du péle multimodal.

profit dobéactivit®s ®conor

®

DES LOGEMENTS ADAPTE

S AU X BESOINS DES TERRIT  OIRES

REGLE 7 LOGEMENTS

Le PLU de Leucate a pris a bras -le-corps le
besoin en logements et notamment le besoin

de diversifier son parc. Les secteurs
doextension de | 6urbani
de créer de nouveaux logements en partic ulier
des logements sociaux et en accession a la
propriété.

Le secteur de renouvellement urbain permet de
réinvestir un ancien restaurant et de créer 40%
deT1-T2.

S

REGLE 8 REEQUILIBRAG  E REGIONAL

Le territoire fait parti du ruban méditerranéen.
LePLUpr®voit donc une pr®
démographique en cohérence avec le

régionale et intercommunale. En tant que
station touristique avec de nombreuses
résidences secondaires qui est malgré tout
dynamique économiqu ement, le besoin en
logements permanents est élevé en particulier

positionnement de Leucat

\'
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lié a la tension immobiliére sur ces territoires.
Le scénario démographique choisi est donc
cohérent avec ce dynamisme démographique

et ®conomi que I 6air d
logements vari és et accessibles.
REGLE 9 EQUILIBRE PO PULATION -EMPLOI Leucate est une  station  touristique

périphérique aux grands ports et stations de
plaisances voisines. A son échelle, le PLU

prévoit le confortement de ces activités
économiques en particulier en centr e-bourg et
prévoit le renforcement des activités

demandant plus de surfaces dans la zone
économique et artisanale en entrée de bourg.

Les activités économiques du territoire sont
renforcées grace aux initiatives comme la
FABLAB au village, des activités éc ~ onomiques
du futur pbéle multimodal, etc. Ainsi le
développement économique se fait de maniére
modéré en cohérence avec la production de
logements et a des lieux stratégiques.

DES COOPERATIONS TER

RITORIALES RENFORCEE S

REGLE 10 COOPERATION TERRITORIALE

Le chapitre sur la compatibilité avec le SCoT du
Grand Narbonne précise la bonne coopération
entre les territoires dont les objectifs sont

pr®ci s®s et | ocalis®s pa

AXE 2 UN NOUVEAU MOD

ELE DE DEVELOPPEMENT
CLIMA TIQUE

POUR REPONDRERGENCE U

REUSSIR LE ZERO ARTI

FICIALISATION NETTE

A LO6ECHELLE REGI ON/

REGLE 11 SOBRIETEFO NCIERE

Le PLU de Leucate priorise le renforcement et
la pérennisation des activités et des logements
des bourgs et des agglomérations au sein de

| 6envel oppe istante.aTioutedois, des
dents creuses sont rares.

Un secteur de renouvellement urbain a été
identifié pour réinvestir un ancien restaurant et
créer des activités et des logements. Les autres
secteurs déextensions
continuité du tissu urba in existants
permettent de créer de nouveaux logements
dont des logements sociaux. Le futur péle
multimodal est également un secteur privilégié
de développement.

et

Enfin, le PLU inscrit la trajectoire ZAN dans son
documnet en cohérence avec le SCoT.
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REGLE 12 QUALITE URBAI NE

La nature en ville est manifeste sur le territoire

travers des al i gneme
| 6agrandi ssement des esp
sur La Franqui, des lisieres de garrigue, des
espaces verts prévus par des emplacements
réservés lu ttant contre les flots de chaleur
urbains.

Des continuités vertes longents également les
espaces urbains et sont traduites dans les
principes environnementaux et paysagers dans

|l es OAP. Les projets dboa
respecter les continuités de garrig ue denses et
les arbres individuellement identifiés.

L6i mper m®abilisation des
limitée par le reglement du PLU qui impose des
surfaces mini males dbesp

REGLE 13 AGRICULTURE

Les filieres agricoles sont essentielles a
| 6®conomie du territoi
espaces agricoles sont donc régies par les
zones Aa et Aconc qui permettent la
création/aménagement/réhabilitation de
constructions annexes
dégustation.

re

La zone Av concerne une coopérative v iticole
gui permet | dextension |
des installations existants. Anciennement UDh

pour « hameau nouveau intégré a

I 6 envi r o mnlaeloghELAN a supprimé cette
noti on. Du fait du bes
déadaptation des ® cpufiligree
viticole déja présente sur le territoire, un
classement permettant ces évolutions est
nécessaire et est permis de maniere limitée sur

ce secteur pr ®ci s, ndi mp

zones A qui applique le principe

déinscontructibil i tu® desn

agglomérations et des villages.

Les espaces ouverts mixant les parcelles

cultivées et la garrigue sont classés en zone N

et Ns afin de garantir le principe

déinconstructibilit® en

agglomérations et des villages et de préserver

les coupures doédurbanisati
REGLE 14 ZONE VIDES&ACONDMIQUES Les zones doéactivit®s ®c

étendues et mobilisent en priorité les espaces

déja urbanisés en entrée de bourg. Ces espaces

valorisent les surfaces de planchers plus
importa ntes pour les activités le nécessitant.

35



Les activités économiques en général sont en
priorité renforcées et protégées dans les centre
bourg a travers des interdictions de
changement de destination notamment et les
nouvelles activités sont localisées a prox

du péle multimodal.

imité

REGLE 15 ZONES LOGIS  TIQUES

Le territoire est peu porteur sur le plan
logistique.

ATTEINDRE LA NON PER

TE NETTE DE BIODIVER

SITE

REGLE 16 CONTINUITES ECOLOGIQUES

La Trame Vert sur le territoire se caractérise
principalement par |  es espaces boisés en bord
de mer et do®tang et
et pastoraux de plateau. Le PADD du PLU
identifie ces espaces de réservoirs et de
continuités écologiques en cohérence avec la
carte de laTVB du SCoT. Les extensions du PLU
sont loca lisées en dehors des réservoirs
identifiés par le SCoT.

Le reste des espaces de la Trame Verte sont
classés en zone N et en espaces boisés classés.
Le principe déinconstr
| 6exception de quel ques
aux équipemen ts publics et aux activités
touristiques mais qui sont localisés au plus pres
des taches urbaines.

Les espaces de
ERCL (Ns) ne permettent que la réhabilitation
du bati existant

par

coupures

u

REGLE 17 SEQUENCE «
COMPENSER »

EVITER REDUIRE

La justification de la séquence éviter réduire

compenser au regard des extensions de
| 6urbani sation et des prgd
|l e chapitre de | 6®valuat.
Toutefois, il peut d®j g
des espaces de biodive rsité prioritaires du fait
gue |l es extensions de
uniquement localisées en dehors des zone
Natura 2000.
La majorité des espaces ouverts de type
pelouse, garrigue ouverte arbustive et garrigue
semi -fermée arbustives a été préservée. Les
OAP précisent notamment les éléments de la
TVB a préserver et a valoriser au sein des
secteurs de projets.

REGLE 18 MILIEUX AQU  ATIQUES ET ESPACES L6OOAP Trame Verte et Bl ed

LITTORAUX

enjeux pour la commune de Leucate. Elle
identifie  les lagunes, les zones humides
notamments concentrées aux Coussoules et
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aux abords de | 6®tang dge
notamment identifier des continuités de milieux
et des corridors de déplacement des especes

lies a la trame bleue.

Les corridors bleus s ont préservés comme le
démontre le chapitre sur la compatibilité du
PLU avec le SDAGE et le PGRI.

PREMIERE REGION A EN

ERGIE POSITIVE

REGLE 19 CONSOMMATIO N ENERGETIQUE

REGLE 20 DEVELOPPEME NT DES ENR

La question de | 6®nergi e
bassin vie et du ruban méditerranéen so nt
principalement représentés par les éoliennes
flottantes qui bénéficient a la commune.

La production dé®nergi e
encourag®e par | e docume
autorise la pose de panneaux solaires,

not amment en toiture sou
harmonie avec le -caractére, les sites et
paysages haturels ou urbains.
Lébagrivoltapsme est auto

du territoire.

Les principes bioclimatiques font partis des
orientations prescrites dans les OAP pour les
nouvelles constructions sur la commune.

AMENAGEMENT ADAPTE A UX RISQUES ET RESPEC TUEUX DE LA RESSOURC E EN EAU
REGLE 21 GESTIONDE L GO EAU La gestion de la ressource en eau en
ad®quation avec | 6urbani
justifi ®e d aonenvironheénerdaledwa t i
PLU.
REGLE 22 SANTE ENVIR ~ ONNEMENTALE Les reégles relatives a lutte contre les nuisances

sonores sont rédigées en cohérence avec la
Iégislation.

Le pdle multimodal contribuera a réduire la
pollution atmosphérique du territoire en
réduisant la part modale de la voiture.

REGLE 23 RISQUES

Les espaces soumis au risque incendie sur la
commune sont bien souvent agricoles
h®t ®r og nes au ciur
bosquets et de terres cultivées. Le maintien de
ces espaces répond a la fois a des enjeux
environnementaux et a des enjeux de lutte
contre le risque incendie. Ces espaces sont

dou

37



majoritairement naturels a Leucate justifiant
doéun cl assement N,
agricole est autorisée.

ou

Le PLU rappelle la réglementation du PPRL
gérant les risques inondation, submersion
marine et recul du trait de cote.

UN LITTORAL VITRINE

DE LA RESILIENCE

REGLE 24 STRATEGIE L
MARITIME

ITTORALE ET

Le PLU instaure des
touristiques et hotelieres au sein de son
reglement afin de p®r enni ser I
touristique. La requalification du port et les
nombreux emplacements réservés dédiés aux
parkings en entrée de bourg et a la création
dbéespaces publ i cs per meg
déam®l i orer | 6agr®abilit
Les activités agric oles maritimes sont
également protégées grace au zonage Aconc.

prd

REGLE 25 RECOMPOSITI
LITTORALE

ON SPATIALE

Le PPRL sdapplique sur |
des regles de surélévation notamment afin de
lutter contre la submersion.

Léinsconstruct i banbde de® 100 a
metres est respectée ce qui limite également

| 6exposition des popul g
littoraux.

REGLE 26 ECONOMIE BL  EUE DURABLE Les activitéss économiques exigeant la
proximit® i mm®di aite de
précises concernant leur natur e, leurs
condi tions déi mpl antatio
| 6environnement des pays
| 6excepton des activit®s
| 6ensembl e des installa
d®mont abl es et per metten

naturel du site.

REDUIR E LA PRODUCTION DES

DECHETS AVANT NISERPHUR GESTION

REGLE 27 ECONOMIE CI  RCULAIRE

REGLE 28 CAPACITESD 61 NCI NERATI ON
STOCKAGE DES DECHETS  NON DANGEREUX

REGLE 29 INSTALLATIO NS DE STOCKAGE DES
DECHETS NON DANGEREU X

REGLE 30 ZONES DE CH  ALANDISE DES
INSTALLATIONS

REGLE 31 STOCKAGE DE S DECHETS
DANGEREUX

La valorisation et la collecte des déchets est
prévue par le PLU a travers des prescriptions
sbappliquant aux op®rati
De plus les ressources agricole s notamment
venant de la mer sont directement disponibles

a la dégustation sur le site ostréicole.

Concernant les autres thematiques relatives
aux déchets, aux matieres dangereuses, etc. le
PLU nbdest pas concern®.
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REGLE 32 DECHETS PRO DUITS EN SITUATION
EXCETIONELLE
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Compatibi lité avec les dispositions relatives a la loi Littoral

1. Rappels réglementaires

La commune de Leucate est concernée par la Loi n°86 -2 du 3 janvier 1986 relative a

| 6am®nagement , |l a protection et |l a mise en valeur dt
codifiée aux articlesLetR.121 -1 et suivants du code de | 6urbani sme.
L a | oi Littoral Vi se N concilier | 6®qui li bre entr e
particuliers au littoral et le développement des activités liees. Elle définit les principes

généraux : espace naturel remarquable, espace bois® signi
urbanisation en continuité, urbanisation limitée des espaces proches du rivage, capacité

déaccueil, dont | a d®clinaison est op®r ®e daahs | es d
sO0i mpose au document doéburbani sme dans un rapport de
de conformit® pour |l es autorisations dobéburbani sme. Le
l es modalit®s dbéapplication de | a | oi et putivtepose une

de la loi Littoral et transcription cartographique.

Les dispositions de la Loi Littoral sont prises en compte dans le PLU & deux
niveaux :
- Lesrégles du PLU respectent les dispositions particulieres définies par la loi ;
- Le PLU est compatible av  ec les orientations du SCoT, intégration de la loi Littoral.

Les principales prescriptions de la Loi Littoral sont les suivantes, sur la base des
articlesL.121  -16aL.121 -27 du code de | durbani sme
- Extension de l'urbanisation en continuité des zones urb anisées sur I'ensemble du
territoire communal ;
- Extension de l'urbanisation limitée, justifiée et motivée dans les espaces proches
du rivage ;
- Urbanisation interdite dans la bande littorale ;
- Détermination des capacités d'accueil ;
- Préservation des coupure s d'urbanisation ;
- Préservation des espaces remarquables ou caractéristigues et des milieux
nécessaires au maintien des équilibres biologiques ;
- Classement des parcs et ensembles boisés.
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2. Le cadre fixé par le SCoT du Grand Narbonne en vigueur

Les espace s définis par la loi Littoral

Le SCoT en vigueur int gre une partie sur | a-3loi Lit
du Code de [ 6urbani sme. Le SCoT identifie et localis
de traduction de la loi Littoral a son échelle et en tenant compte des paysages, de

| 6environnement, des particularit®s | ocales et de | @
espaces remarquabl es (dbéun point de vue paysager e
doidentification des vil |eadpesecteursldgja urlzagisgd poému®a at i ons

|l 6artick8 du l2dde de | durbani sme, et |l es grandes c
respecter.

Le SCoT identifie sur une cartographie la traduction de la loi Littoral & son échelle

- Les espaces remarquables etlocal i se | es grandes coupures dou
respecter. Léobjectif est de pr®server | es espac
coupures doéburbanisation quéil sbéagit de d®l i miter
au sein de ces espaces ont vocation a ét re valorisés et conservés, et les espaces

boisés plus particulierement sont de fait significatif au titre de la loi Littoral.

- Les espaces proches du rivage sont repr ®sent ®s dans | e SCoT au
l'imite coh®rente ° | 6®chel | &édétarmindeCootiBiversi@et t e | i mi
critere principal de la co  -visibilité avec la mer qui a ensuite été réinterrogé par
débautres <crit res comme |l a distance et | 6ambi an
certains espaces remarquables peut également étre déterminante pour la

définition des espaces proches du rivage.

- Les agglomérations et les villages du littoral sont définis par le SCoT grace aux
crit res retenus par la jurisgruwdiednicde rdRus uCao res eiel
dispositions que les constructions peuvent étre autorisées dans les communes
littorales en continuit® avec |l es aggl-a-ti®r ati ons
avec les zones déja urbanisées caractérisées par un nombre et une densité
significatifs de constructions, mais que, en revanche, aucune const ruction ne peut
°tre autori s®e, m° me en continuit® avec dobéautres,
diffuse éloignées de ces agglomérations et villages. ». Les notions du nombre de
constructions significatif et la densité sont définis en continu en fonction de S

décisions de justice administratives.
Pour | e SCoT, l es crit res servant de cadre, que
les définitions suivantes :
o Des agglomérations _ constituant des centralités principales ou fortes du
territoire avec une taille, un nombre de constructions et une densité trés
significative ; Ces agglomérations procurent a leur échelle de rayonnement
de nombreux services,
o Des "villages" ou centralités d'accompagnement des centralités principales
ci-dessus, ce sont des secteurs disposan t aussi dbébune structurati
viaire |isible) qui organise |l a continuit® de
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de taill e, de nombre de constructions ou dobe
significative ; ils sont associés a du service et /ou notamment un s ervice
d'échelle SCOT : port ; pole mobilité ; activité économique.

De fait, le SCoT compléte les criteres fortement quantitatives de la
jurisprudence avec les notions de centralité et de niveau de services.

- En revanche pour les Secteurs Déja Urbanisés , | dar t i c l8du kodd @l
| 6Ur bani sme dicegsecews dgjauebanisés se distinguent des espaces
déburbanisation diffuse par, entre autres, |l a dens
sa structuration par des voies de circulation et des réseau x dbébacc s aux servi
publics de distribution dbéeau potable, doé®l ectric
de d®chets, ou |l a pr®sence dé®qub.Lammepoturtes ou de | i
agglomérations et les villages, un certain nombre de construction s et de densité

est exigé mais de maniére plus lache que des agglomérations ou des villages

notamment au regard de leur vocation a étre densifiés. Seuls les SCoT peuvent

identifier les Secteurs Déja Urbanisés (SDU). Le SCoT du Grand Narbonne a

identifié un iquement le Hameau du Lac localisé en dehors du périmeétre de Leucate.

A titre informatif, l es nouveaux hameaux int®gr®
avant | eur suppression par |l a | oi El an nbéexi ste
Littoral seront appliqguée  s.

La stratégie du SCoT au regard des enjeux littoraux
Dans son Projet d6Am®nagement et de D®vel oppement Dur

3.1 Organiser | e d®vel oppement en prenant en compte |
un déploiement maitrisé et une ges tion optimisée des pressions littorales
- Affirmer une armature territoriale pour un ¢
adaptée aux capacités de chacun.

3.4 Intégrer la gestion des risques et des ressources en amont du
développement

- Anticiper la gestion des risques littoraux par une stratégie alliant retrait et
résilience.
- Organiser | 6am®nagement | ittoral pour souteni

Les prescriptions du SCoT au regard des enjeux littoraux
Le Document doOrientations du SCoT odr®&itlLailLittorale | es obj e«

Axe 3 Aménager autrement : un territoire audacieux pour des espaces littoraux,
urbains et ruraux renouvelés

3.1 Organiser l e d®vel oppement en prenant en compt e
redéploiement maftrisé et une gestion optim isée des pressions littorales

- Préserver et mettre en valeur les espaces remarquables du littoral

- Pr®server |l es coupures doédurbanisation
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Permettre le développement des villages et agglomérations, en tenant compte de
|l a capacit® dbdaccuei l

Maitriser lacapacit ® ddédaccuei l dans |l es espaces proches du
risques littoraux
D®f i nir un parti déam®nagement l'ittoral gui per

qualification des espaces littoraux
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Le SCoT d®taille | es object iidnde la udi kittoralt dans [e® u r I 6i nt
documents doédurbani sme

Concernant les espaces remarquables et caractéristiques du littoral dans le SCoT

Les espaces remarquabl es sont |l ocal i s®s " | 6 ®c hel
| 6application de I amPmentittbbdalkRBi duefcbdE2de | durban
Les espaces remarquables, sites ou paysages, sont reconnus pour leur intérét
environnemental et paysager et a ce titre maintenus non urbanisés.

Les espaces remarquables sont protégés et seuls peuvent y étre réalisés des
aménagements légers dont la liste limitative et les caractéristiques sont définies par

décret en Conseil d'Etat, lorsqu'ils sont nécessaires a leur gestion, a leur mise en valeur
notamment économique ou, le cas échéant, a leur ouverture a u public, et qu'ils ne portent
pas atteinte au caractére remarquable du site.

Léobjectif ° traduire dans |l es PLU &est
1. De gérer la fréquentation, aussi bien automobile (organisation du stationnement,
canalisation pour éviter les acces et le stationnement sauvages) que cyclable et

piétonne (gestion des flux par couloirs de ganivelles par exemple, sensibilisation,
zones totalement mises en défens).

2. Déo®vi ter | es pratigues sauvages, car l es sites
envahis de maniére anarchique.

3. Sur la base de fréquentations canalisées en amont, de permettre ponctuellement
des ®qui pements | ®ger s, d®montabl es, i nt ®gr ®s
sur le milieu pour mieux gérer la fréquentation et les usages, notamment de glisse,
déjaenplaceaujo ur doéhui . |11l sdéagit notamment de |l es conf
au travers doéune meill eure organisation des acc s
et en pr®servant | es bordures dé®t angs non am®nag

4, De r ®af fi r me raplade deas poacessiens delplages avec des lots adaptés
aux besoins ;

5. Au titre du SCoT, au vu de | 6®quilibre trouv® ent
protection de |l a biodiversit®, | 6expl oitation de
situés en espacesremar quables pourra étre maintenue sans augmentation de leur
nombre et de | a surface globale actuels et en
existants, dans le respect du régime des concessions qui lui est applicable sur le
domaine maritime.

6. Pour rappel, cette  exploitation demeure soumise & autorisation dans le cadre de
concessions de plages régies par des dispositions spécifiques, notamment du code
général de la propriété des personnes publiques sur le domaine public maritime
(cf. art. L2124 -4, Art.2124 -13 a R2 124 -38 du CGPPP).

7. De définir et délimiter en conséquence des acceés et poches de stationnement
circonscrites en |ien avec des sous trait®s doex|
plage) sur les sites de forte fréquentation dans des parties de plages non urb aines.

c

Le SCoT précise que les PLU, a leur échelle et dans leur cadre, ont vocation a préciser
leur contour et apprécier leur caractére remarquable.
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Concernant | es coupures doéurbanisation
Le SCoT du Grand Narbonne d®Il i mit eusknsdelada Litporalr es doéur b

conform®ment =~ [|-DZAarducteddel@®d | durbani sme (cf. Carto
présentée précédemment). Le PLU de Leucate devra délimiter leurs tracés en prenant en
compte les espaces remarquables et en évitant de recouvrir | es espaces urbanisés méme

si des constructions ponctuelles peuvent y figurer.

Comme pour | es espaces remarquables, |l es coupures dol
déurbani sati on. Seul s peuvent °tre admi s des const
compromettant pas | e caract re natur el de | a coupure dobéur b

1. Equipements légers de sport et de loisirs,

2. £Equi pements | i®s " |l a gestion de | 6espace (expl oi
gue |l eur ®volution et r®am®nagement ileurspat ors quobi
les dispositions et reglements applicables, équipements de sécurité civile, etc.),

3. Réfection, mise aux normes et extension mesurée des batiments existants,

4. Les installations liées aux lots des concessions de plage, démontables, peuvent

s 0 i ampet dans ces coupures.

Concernant les villages et les agglomérations

Les agglomérations et villages et les secteurs déja urbanisés pouvant accepter de
nouvelles constructions en dents creuses ont été identifiés et délimités par le SCoT.

En ce qui conce rme la commune de Leucate, le SCoT identifie seulement des
agglomérations et villages sur le territoire communal.

Les agglomérations et villages retenus répondent aux critéres suivants :

- Des agglomérations  constitutant des centralités principales ou fort es du territoire
avec une aille, un nombe de constructions et une densité trés significative. Ces
agglomérations procurent a leur échelle de rayonnement de nombreux services.

- Des«yvillages» ou centralit®s dbéaccompagnement des cent
dessus, ce sont des secteurs disposant aussi doéu
l'i si bl e) gui organise | a continuit® | ur bani sat
nombre de constructions ou ddemprise au sol ou de

associés a du service et /ou notamment un service d'échelle SCoT : port ; pdle
mobilité ; activité économique.

Dans | 6explication des choix du SCoT, celui justifie
de Leucate :

Entités Surface Densité Continuité Equipements, Observations

communales commerces et services

Port -Leucate 191 ha 21 Qui Oui Agglomérations

Leucate village 74 ha 20 Oui Oui Agglomérations

Leucate Franqui 46 ha 23 Oui Oui Agglomérations

Leucate villages 31 ha 30 Oui Oui Agglomérations

naturistes
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Leucate Plage 53 ha 17 Oui Oui Agglomérations
Leucate gare 8 ha 18 hors Oui Oui, p6le mobilité Village
élargie emprise

gare

Concernant la bande des 100 métres

Dans toutes | es communes | ittorales, l a r®alisation
dans la bande des 100 m tres ndest possi bl e gubau s e
conform®ment ~ I|-b&arductedé.d@1]l urbani sme.

En dehors de ces espaces, toute construction nouvelle est interdite dans la bande des 100

meétres sauf les constructions ou install ations nécessaires a des services publics ou a des

activit®s ®conomi ques exigeant | a proximit® i mm®di at ¢

Concernant les espaces proches du rivage
La cartographie du SCoT délimite les espaces proches du rivage au sens de la loi Littoral.
Cette dé limitation est reprise et affinée dans le PLU. Elle est indiquée dans la cartographie

dans le point 3 «  La cohérence du PLU au regard de la loi Littoral ». lls sont identifiés a
partir de la prise en compte combinée de trois données : la distance séparant le secteur
en cause du rivage, la covisibilité entre ce secteur et la mer et le caractére urbanisé ou
non de | a zone s®parant | e secteur en cause du rivag
également prendre en compte la topographie, le relief et la présence d 6infrastructure
majeures en plus des trois crit res pr®c®dent s. Léext
mor phol ogies que | 6espace auxquelles elles sont rattae
significatives de hauteur ou de densité. Si elles sont réal isées en extension, les extensions
doi vent °tre proportionnell ement subsidiaires au se:
proche.
Concernant | a capacit® dbéaccueil
Afin de maitriser |l a capacit® dbéaccuei l du territoi
collect i vi t ®s mettent en Tuvre | es objectifs concernant
- La reconnaissance et | a protection dbébune trame ®c
- La gestion de | deau
- Lagestion des risques
- Les objectifs de Iimitation de | a consommation dbé

- La protection des espaces remarqu ables et des coupures dbéurbanis

Concernant le recul du trait de cote

Le SCoT ne mentionne pas de dispositions particuli r
du trait de cb6te prévue par les articles L.121 -22-1 a L.121 -22-12. Toutefois, la gestion

des risques inondation et de submersion marine sont mentionnés ce qui permet

®gal ement de d®tailler que I a lutte contre | 6®rosi on
aménagements doux et la préservation des cordons dunaires. Le SCoT rappelle

notamment : « | 6 enj eu du territoire est doubl e en ce q

| 6am®nagement touristique et des usages doéh®ber gement

des enjeux de recomposition spatiale liés aux impacts du changement climatique sur

| 6®vol ution duterhphet e retrait strat®gque syst®mat

systématique de toute rénovation adaptation du bati exisant, aurait pour conséquence la

d®gradaiton | ente et |l e d®t our nement débusage de qgu:
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déshérence et entrainant un effondrement de | 6®conomie I|ittoral
recomposition spatiale nécessite de réfléchir a des solutions innonvantes, et notamment
| 6habitat fl ottant pouvant constituer w®mne composant

Pour |1 d6heur e, léanta&vecle PRrede Aréventidm des Risques Littoraux (PPRL)
et |l a | oi Littoral en particulier concernant | a band
de | durbanisation dans | es Espaces Proches du Rivage

du PLU sur | a gestion du trait de cote en attendant une modification ultérieure.

3. Lacohérence du PLU au regard de la Loi Littoral
Afin garantir une transparence et une application de la loi compréhensible pour les
usagers du territoire, le PLU doit justifier du respe ctde laloi Littoral. Le PLU est cohérent
avec les dispositions particulieres de la loi Littoral établies par articles L.121 -1 et suivants
du CU dont l es modalit®s dbéapplication sont pr ®ci s
justifications du respect de lalo i Littoral rappelleront | e cadre dbdap
fix® par |l e SCoT et pr®ciseront | e d®tail de |l a tradu
littorales du territoire. La justification sbdéarticul ¢

- Les mesures s tratégiques répondant aux enjeux de préservation des cotes
encadrés par la loi Littoral dans le PADD et les OAP.
- Le respect des principes de la loi Littoral dont le PLU explicite et en détaille ci -
apres les espaces et les périmetres définis par la loi Litt oral et dont le cadre est
fixé par le SCoT. Chaque espace sera déterminé spatialement au vu des données
locales du territoire et sera associé a sa traduction réglementaire dans le PLUI.
- La planification des projets de r enf méraiomsmnment et
et des villages a travers le cadre des OAP et les regles associées qui respectent le
cadre de | a 1| oi Littor al fi x® par tapresP&Z T et | 6 ®
PLUi, des espaces définis par la loi Littoral.

Enjeux littoraux dans les o rientations du Projet ddAm®nagement et
Durables du PLU

La commune de Leucate a débattu son PADD en conseil municipal le 19 octobre 2024. Le

PADD fixe | es orientations déam®nagement du projet d
a horizon 15 ans (2025 -2040) . I me t ai nsi en perspective | 6
Leucate.

Parmi les orientations définies par celui -ci, certaines sont directement liées a la protection

du littoral et des espaces boisés :

Axe 1 1 Améliorer la vie quotidienne des Leu catois
1B/ Conforter le cadre de vie et améliorer le fonctionnement urbain de Leucate
- Développer une offre en stationnement de report, notamment en entrée de la
Franqui afin de structurer cette porte dbéentr ®e d
- Surlesecteurde Leucate Pl age : r ®or gani ser | 6offre en
centre ainsi que les piétons et véhicules vers la falaise.
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Axe 2

I Conduire la transition environnemental e et sba

changement climatique

2B/

Pr ®server | 0i delabiodiveiitéms@egifis|ue ge Leueatee t

Mai ntenir |l es activit®s ®conomiques pr®exi stant e:
tout en préservant les espaces naturels au titre de la Loi Littoral (leur continuité
et fonctionnalités écologiques assurant la coupure déurbanisati on)

Maintenir les cbnes de vue depuis les secteurs urbanisés vers les éléments
remarquables du territoire (étang, plateau, mer, chateau, église) ;

Préserver les espaces littoraux relevant de la Loi Littoral (la bande des 100 metres
dans les espaces non urbanisés et les espaes proches du rivage, les coupures

déburbanisation), d® miter et encadrer | es espaces
mai ntenant |l es activit®s d® " pr®sentes exigeant
(ex:postesdesecours , cl ubs de pl agesé).

Traduction du r gl ement et des orientations dbdéam®nag:¢

Aménagement et protection du littoral (Articles L.121 -1a4L.123 -35duCU)

Les prescriptions de la loi Littoral La cohérence dans le PLU
Agglomérations et les villages cLéexte
de |l durbanisation se 1

Ext ension de l'urbanisation en Espaces Remarquables et Caractéristiques
continuité des zones urbanisées sur du littoral.

I'ensemble du territoire communal
(Articles L121 -8alL121 -12-1)

avec les agglomérations et Vvillages
exist ants, il y a en effet cinq secteurs
déextension de | 6urban
de 16 hectares environ.

Concernant les espaces en dehors des
agglomérations. lls sont classés en zone
naturel ou agricole ne permettant aucune
extension de | dur ban
permettent que les dérogations permises

par la loi Littoral en discontinuité, dans les
Espaces Proches du Rivage et dans les

L'aménagement et I'ouverture de terrains
de camping ou de stationnement de
caravanes en dehors des espaces
urbanisés sont en outre subordonnés a la
délimitation de secteurs prévus a cet effet
par le plan local d'urbanisme. Les terrains
de campings et les villages cavances sont
classés en U lorsque les caractéristiques
des lieux sont jugés suffisemment
ur baines et qguodil s
| 6envel oppe urbaine.
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Par dérogation a l'article L. 121 -8, les
constructions ou installations nécessaires
aux activités agricoles ou forestiéres ou
aux cultures marines peuvent étre
autorisées avec l'accord de [l'autorité
administrative compétente de I'Etat, aprés
avis de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites et de

la commission départementale de la
préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers.

Ces opérat ions ne peuvent étre autorisées
gqu'en dehors des espaces proches du
rivage, a I'exception des constructions ou
installations nécessaires aux cultures
marines.

L'accord de l'autorité administrative est
refusé si les constructions ou installations
sont de n ature a porter atteinte a

I'environnement ou aux paysages.

Le changement de destination de ces
constructions ou installations est interdit.

Extension de l'urbanisation limitée,
justifiée et motivée dans les espaces
proches du rivage (Articles L121
L121 -15)

-13a

L'extension limitée de l'urbanisation des
espaces proches du rivage ou des rives des
plans d'eau intérieurs désignés au 1° de
l'article L.321 -2 du code de
I'environnement  est justifiée et motivée
dans le plan local d'urbanisme, selon des
criteres liés a la configuration des lieux ou

a laccueil d'activittss  économiques
exigeant la proximit € immédiate de I'eau.

Quatre secteurs dobéexte
dans le périmeétre des espaces proches du
rivage. La surface totale de ces projet
sO0®l " ve 14,5 hectare
Les Espaces Proche du Rivage  sont définis
selon des critéres liés a la conf  iguration
des lieux, de la covisibilité entre les
terrains et le rivage et la distance du
rivage. . Le SCoT de la Narbonnaise défini

les Espaces Proches du Rivage (EPR) et
détaille des criteres applicables au PLU
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833473&dateTexte=&categorieLien=cid
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pour justifier déext e
| @banisation. Le PLU compléte ces
criteres et la délimitation des Espaces
Proches du Rivage au regard des données
locales.

Les justifications des
ou se densifiant doivent développer le
choix des régles notamment au regard de

la configur ation des lieux et des

dérogations lices aux activités
économiques nécessitant la proximité

i mm®di ate de | 6eau
En effet, linterdiction prévue a

l'article L.121 -16 ne s'appliqgue pas aux
constructions ou installations nécessaires

a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la  proximité
immédiate de l'eau.

L'aménagement et l'ouvertur e de terrains
de camping ou de stationnement de
caravanes respectent les dispositions de

l'article L.121 -13 relatives a Il'extension
limitée de l'urbanisation.

Urbanisation interdite dans la bande En dehors des espaces urbanisés, les
littorale (Articles L121 -16 aL121 -20) | constructions ou installations  sont
interdites sur une bande littorale de cent
meétres a compter de la limite haute du
rivage ou des plus hautes eaux pour les
plans d'eau intérieurs désignés au 1° de
l'article L.321 -2 du code de

I'environnement

L'interdiction prévue a larticle L.121 -
16 ne s'applique pas aux constructions ou
installations nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques
exigeant la proximité immédiate de I'eau.

L'aménagement et I'ouverture de terrains
de camping ou de stationnement de
caravanes sont interdits dans la bande

littorale.
D®t ermi nati on des capalPourdétermnerla capaci t® dboa
(article L.121  -21) espaces urbanisés ou a urbaniser, les
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document s déurbani s me
compte

1° De la préservation des espaces et
milieux mentionn®s-23; |
2° De la protection des espaces
nécessaires  au maintien ou au
dévelop pement des activités agricoles,
pastorales forestieres et maritimes ;

3° Des conditions de fréquentation par le
public des espaces naturels, du rivage et

des équipements qui y sont liés.

Dans les espaces urbanisés, ces
dispositions ne font pas obstacle a la
réalisation des opérations de rénovation

des quartiers ou de réhabilitation de
I'habitat existant, ainsi qu'a I'amélioration,
I'extension ou la reconstruction des
constructions existantes.

Se reporter notamment a la justification
du scénario de dévelop pement, de la
consommation fonciére et des capacités de

densi fication ai nsi
environnementale.
Préservation des coupures Les schémas de cohérence territoriale et

déurbanisation (A22t i cl|les plans locaux d'urbanisme doivent
prévo ir des espaces naturels présentant le
caractére d'une coupure d'urbanisation. Le
SCoT a identifié plusieurs grandes
coupures doéurbanisatio
littorales. Ces coupures ont été traduites

en zone A ou N appliquant le principe
dbéi ncons ttér em t distontihuité a

| 6exception des d®r oga

|l e Code de | Burbani sme
activités déja existantes.
Préservation des espaces Le SCoT a identifié des espaces
remarquables ou caractéristiques et remarquables et caractéristiques
des milieux nécessaires au maintien « terrestres » littoraux, le Marais Poitevin
des équilibres biologiqu es (articles L. et les espaces maritimes. Le présent
121 -23aL.121 -30) document a justifié de la délimitation

|l ocale de ces espaaéas
préservation des espaces remarquables et
caractéristiques. Ces espaces sont classés

en A ou en N et sont identifiés sur le plan
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de zonage afin doappli
des articles R.121 -4 a R121 -6 du Code de

| ur bani s me sp®ci fiqu
remarquables et caractéristiques du
littoral notamment les dérogations au
principe déi nconstr
| autorisation des am®

Classement des parcs et ensembles
boisés (article L.121 -27)
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Extension de | durbani sazdmes enr waomit s ®aud ts®uUrd elsbensembl
communal

Les aggl om®r ati ons correspondent aux entit®s identifi
ou dbébun noyau dobdactivit®s. Sont consi d®r ®es comme ag
- Leucate -Plage ;
- Port-Leucate ;
- LaFranqui;
- Leucate Village.

Les villages comprennent actuellement ou vont comprendre des équipements ou lieux

collectifs administratifs, culturels ou commerciaux. C'est un ensemble de constructions

organi s®es autour ddédun noyau ancien letr@earetest une vi e
considéré comme village le lieudit suivant :

- La Franqui Gare qui a notamment pour vocation doda
multimodal et du logement saisonnier.

Les agglomérations et villages sont zonés en zone urbaine et & urbani ser dans le PLU
arrété.

La commune de Leucate compte 5 secteurs dbébextension p
et deux mixtes :

- Le secteur de La Franqui Gare qui a pour vocat.
sai sonni er s, un pltle do6®chanhgei m@dbt nModabaetedes?
du PEM. Ce secteur est considéré comme un village au regard de la Loi Littoral.

- La Franqui en entr®e de ville qui a pour vocation
de la Franqui qui est une agglomération au regard de la Loi Littoral.

- La résidence naturiste au niveau de Port -Leucate, station littorale, en continuité
de | 6exi stant, © vocation habitat.

- Le secteur dbéextension de | a Falaise en continui

vocation dbéhabitat

- Le Rec de la Fontaine au n ord du village a vocation mixte qui a pour objectif
déaccueillir des |l ogement s, du commer ce et acti
®t abl i ssement dbéaction sociale et de sant ®.
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Secteurs en extension vocation dol
rf
Nombre de Surfa ce Surface total .
ENAF . Densité .
logements , de |1 60 Formes urbaines
roietée consommeée ) brut
pro) (en ha)
La Franqui AEIOIEY
. q- 61 3.9 3.9 15.64/ha intermédiaire/individuel
entrée de ville .
groupé
La Franqui gare
T vocation 4.9 (dont 2 Habitat
hébergements 60 0.8 ha déja 75/ha intermédiaire/individuel
pour travailleurs urbaniseé) groupé
saisonniers)
Leucate Village i 3.2 (0.8 ha T
Rec de la 47 2.4 au titre de 19.75/ha Habltatrgjl\gduel
fontaine de loin | 6®cono group
Leucate Plage 1 AGLIIET
. 9 50 2.7 2.7 18.51/ha int ermédiaire/individuel
La Falaise )
groupé
Port L - . .
ort Leucate 150 3 3 50/ha Petit collectif
Naturistes
Total 368 gn 12.%% ha pour.
extension | 6habit
Secteurs en extensi on vocation dobéactii
La Franqui gare
i PEM 2.1 4.9
. 2
Leucate Village i g 4 5110212
Rec de la 0.8 y
. . titre de
fontaine de loin ~
| 6®cono
2.9 ha pour
Total de
| 6®cono
Ces projets sO6®tendent sur 15.7 hectares au tot al
taille moyenne, excepté pour le secteur de la Franqui entré e de ville qui onge
Pi net de Gaul ade, constituant |l a colonne vert®bral

ces extensions se situe en continuité des zones urbanisées en respectant le contexte

environnant.
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Source(s) : Google Satellite Réalisation : Ecovia - Planéd, 2024.
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Extension de | 6ur b,gustifiée @tt motivee dans les dsg@ees proches du
rivage

Définition des Espaces Proches du Rivage
Afin de définir localement la limite des EPR, les critéres non cumulatifs suivant seront
mobilisés

1 Laco-visibilit® avec | a merdbuelel e nsadl ®tseaeb Idiets r edare
la topographie et des obstacles visuels (batiments, espaces boisés,
infrastructures majeures, etcé)

1 La distance par rapport au rivage, ce critére est difficile a prendre en compte
car il doit étre pondéré aux notions de cov isibilité et par la présence ou non
ddbune wurbanisation entre | es sites concern®s et

T La configuration du site, Il a nature et | 6occup:
ddéun espace remarquable au sens de Il a | oi Littor
lanature de | 6espace environnant (tel que | 06infl

Concernant la covisibilité, le territoire est essentiellement composé de plateaux rendant
la covisibilité avec la mer comme le critére principal & prendre en compte dans la définition
des espaces proches du rivage. Le territoire sera donc uniquement concerné par une

configuration telle que représentée ci -dessous sur le schéma n°3 en espace urbain et le
sch®ma nA4 en espace ddédurbanisation diffuse. De pl u:
essentieled e | 6ambi ance maritime et sera ®galement un pil.i

proches du rivage.
COUPES DE PRINCIPE

.
s espaces proches du rivage

Planifier 'aménagement, la protection et la mise
en valeur du littoral, juillet 2006 — DGUHC.

58



Léanal yse des crit res sera effectu®e par secteur af]i

explication détaillée de la limite des Espaces Proches du Riv age.

Séquence 1 : LaLagune, limite administrative ouest

La | agune de Leucate fait partie int®grante
tant composante du Domaine Public Maritime, la lagune et la mer sont liés par un fin

détroit au niveau du Por  t de Leucate. La lagune étant une extension de la mer, le critére
deco-vi sibilit® sbébapplique.

Ainsi sur la commune de Leucate, les espaces proches du rivage longe le périmetre
administratif de | a commune ~ | 6éouest

La limite des espaces proches varie en f onction de la visibilité sur la mer , hotamment en
partie sud -ouest ol au -dela de la voie ferrée la mer devient de plus en plus visible.
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Sur la portion plus au nord -ouest, la visibilit® avec | a mer sdat
pr®sence douwr atter rla®ign rement en relief par rapport
boisé. Cette configuration correspond davantage a la coupe de principe n°2.

e .

Le critere de la  distance par rapport au rivage est avant déterminé par les limites

administratives de la com mune.

Enfin,concernantle crit " re déambiance mariti melApoximféidegur ati on
la lagune a son environnement naturel direct associé a un parimétre administratif proche,

fait que | 6ensemble des ® ®ment s i de fetpérimétr®des c o mme ®t
espaces proches du rivage sont de fait associ ®s ~ | 0:

Séquence 2 : Anse du Paurel

L6OANse est caract®ri s®e par deux entit®s reli®es par
dans la continuité de la Lagune, justifiant g ubell es soient comprises dans
proches du rivage.

Léenjeu est donc de d®terminer |l a |Iimite de ces espac
environnant.
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La limite ouest de la petite anse révéle depuis la D327, un paysage ouvert avec la rive de

| 6anse de plus en plus perceptible I e plus |1 d6don sber
sert dbéappuie pour d®&finir | ' i mite notamment car el

a
plat tourn® vers | 6anse et |6
la mer est donc respecté depuis la route.

®t anmtége de tco-vidbdité pasec e pl us

La distance par rapport au rivage est donc proche de quelques metre seulement. Cette
faible distance se justifie par la prépondérance de la covisibilité et de la topographie qui
sont davantage déterminants.

La configuration des lieux est caractérisée par la route marquant une rupture artificielle
entre | 6espace ouvert herbac® de | 6®t ang et | a garri
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Ensuite, la |imit® des es p aigneplusdansdes terees padrapporti vage s o6 ®I
a la départementale pour plusieurs motifs

La covisibilitt s 6 ®t end-ldu ditee l a route avec des espaces agric
s®paration entre | dagriculture et | a garriegso haut e e
bien visibles depuis la mer et la mer est perceptible depuis leur Iéger relief.

Le critere de configuration des lieux est i ci d®t er mi nant car | 6espace
s 6 ®t e ndkla deda route départementale, justifiant une limite plus haute.

La distance par rapport au rivage est Iégérement plus éloignée par rapport a la séquence
précédente en raison de la pertinence des deux autres critéres.

Enfin, sur | e reste de | a s®quence, | a Iligne de cr°te
de la li mite des espaces proches du rivage. La végétation est certe différente entre la

portion sud de | a d®partementale et | e plateau au no
boi s®e. Toutefois, |l a covisibilit® sd®t end jusqubaux
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Séquence 3 : Les agglomérations littorales

]

Les agglom®rations I|ittorales, qudelles soient un pe

de mer font parties int®grantes de | dambiance mariti

effet, la configuration des lieux _ témoign ent ddéune topographie scind®e e
- Les versant toun®s vers |l es plans dbéeau

- Le plateau de Leucate

Les agglomérations sont localisées sur les versants du plateau, marquant ainsi une unité
urbaine continue symbol e doéune p neoadtivitdsto@istiguess c | a mer
nautiques, etc.

Laco-visibilt¢t avec | a mer ndest donc pas toujours ®vidente
| 6ensemble des crit res d®finis par | a loi Littoral n
urbaines de la commun e cb6est surtout la configuration des ||

déterminant.

Comprendre les entités urbaines dans les espaces proches se justifie également par leur
di stance par rapportqui wre pmplepmrss&egpws 1 kilom tre s
compte | danse du Paurel et |l a |l agune.

Sur les parties naturelles du territoire, la covisibilité est rapprochée et la proximité de

| 6eau avec | e plateau de Leucate justifie une | imite
sur la D627 qui au -dela au nord est m arquée par une végétation plus dense et une ligne

de créte.
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Séquence 4 : Bord de mer de la Méditerranée
Léensemble du Ilittoral maritime avec | a mer M®diterrtr
limite avec le plateau de Leucate.

La surrélévation du pla teau, correspondanta  une configuration des lieux déterminée par
la topographie, justifie une covisibilité  treés rapprochée en limite de ligne de créte . La
distance avec le rivage _ ne dépasse donc pas 200 métres.

Sur |l a portion | a pl uétdedétérmirmenlacortinuitéltopographigue et a
cette ligne de cr°te qui progressivement sb6efface po
limte a ® ® repouss®e jusqubd"” |l a presence des pren
activités touristiques, de campings , etc. profondément liées a la présence de la mer. La
covisibilit® est donc faible mais | 6ambiance mariti m




Séquence 5 : Les Coussoules

Il sbdbagit doébun est enti rement couvert par | es espace
I i tt oengl de ca sicteur a été de déterminer quels espaces correspondent a une

continuité de la mer (végétation, topographie, etc.) et quels espaces appartiennent a

| 6ensembl e paysager des S ches et de | 6®tang de Pal me

Limite a donc été définie principalement grace au critére de la  configuration des lieux a
travers la rupture artificielle représentée par le pont du chemin des Coussoules.

de | 6extension | imit®e de | édurbanisation dans | e PLU
Sur | a commune de Leucate, 4 secteungpréentauneensi on de
surface de 12.8 hectares, se trouvent au sein des espaces proches du rivage :

La Franqui - entrée de ville :

Il sb6agit dobébune extension moyenne de | 6entr®e de vil|
| 6avenue Pinet de @&astdcaupeeardellaefricle @égdtate et une maison

i ndividuell e. Lébextension de | a Franqui sdinscrit d
| 6espace auquel elle sera rattach®e afin de ne pas cr
hauteurs et de la densité. La hauteur s0®l "vera ° du R+1 voire R
secteur.

Port Leucate i Résidence Naturiste :

Cbest un secteur en extension du vill ag-eeucate.leiri ste e
projet comporte 150 logements sur ce secteur comprenant déja 8 000 lits au sein du

village naturiste. La programmation du projet représente donc seulement 1,9% des lits

déja existants dans le secteur. Celui -ci so6int gre dans |l a continuit® de
existante avec des formes urbaines de type petit collectif avec des hauteurs allant du
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R+1 au R+1 en favorisant un épannelage des constructions pour une meilleure intégration

de celles -ci. Un traitement paysager optimal sera garanti en respectant et valorisant les

milieux écologiques présents. Le projet a pour o bjectif également de développer

|l 6attractivit® touristique de | a commune et |l es besc
Leucate comme étant un pdle a vocation touristique littorale en diversification. Il fixe

comme objectif de di v e rus hofammentpar dne méntéeenganme.i st i q

Le projet de r®sidence naturiste sbébinscrit donc dans
en compatibilité avec les objectifs du SCoT.

Leucate Plage 1 La Falaise:
Ce projet dodoextension d speaurl daubrjbeacntiisfatdieonf idnualquart i el
nord de Leucate -Pl1 age. Ce sont 50 | ogements de pr®vus sur | e

a moyenne de 19 logements par hectare, avec une hauteur maximale de 7 métres en lien
avec la morphologie ambiante.

Le Vilage 1 Rec de la Fontaine :

Il sbébagit ddédune extension au nord du Village venant ¢
du Rec de |l a Fontaine et |l 6arri re du village. I ®g
entre de | dhabitatm®adidaivi@uell &aduexnt eet des ®qui pemen
et de sant® " | dest. Cette extension viendra donc fin

des formes urbaines en compatibilité avec le contexte environnant pour créer un
ensemble urbain cohérent.
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Urbanisation interdite dans la bande littorale

Cette bande est délimitée a partir de la limite haute du rivage et est réputée
inconstructible, en dehors des espaces urbanisés (villages ou agglomérations).

Le SCoT rappelle seulement le caractére i nconstructible de la bande des 100 meétres a
compter de la limite haute du rivage. Les PLU sont chargés de traduire cette disposition
reglementaire.

Léarticitles lelt21lsui vants du code de | durbanisme pr®voi
urbanisés, la construct ibilité est permise dans la bande des 100 meétres, a compter de la
limite haute du rivage, sous réserve des autres regles en vigueur.

En dehors des espaces urbanisés, les constructions sont interdites dans la bande des 100

m. Cette i nter diaqudpascaox installatisnd aépepshiies aux services publics

en | ien avec | 6®quilibre du rivage, l es installati ol
méme pour les activités saisonniéres et aménagements liés aux plages. Le PLU inscrit en

zone NL et Ns les zo nes non urbanisées de la bande des 100 m.

L6objectif est de pr®server de | durbanisation cette
aqguel l e | e principe de protection de | 6environne
déam®nagement .

Le calcul des 100 métres se fa it horizontalement vers l'intérieur des terres sans prendre
en compte la déclivité du terrain, le relief ou d'éventuels obstacles. En présence de
falaises, on calculera la distance horizontalement a partir de I'élévation verticale du point
jusqu'ou les plu s hautes mers peuvent s'étendre en l'absence de perturbations
météorologiques exceptionnelles.

Techni guement , cette bande des 100 m tres est d®&fini
tampon SIG de 100 m depuis la limite de la rive du lac sur la base de la BD TOPO de
| 61 GN.
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D®t er mi nati on des capacit®s doéaccueil

Léurbanisation doi't °tre ma'tris®e sur |l es communes
notamment de prendre en compte les enjeux liés a la loi Littoral.
Pour d®t er mi ner adcueil desseppaces utb@isés ou a urbaniser, le PLU a pris

en compte, conform®men2l "dU daadd cde Il aur2bhlani s me
- De |l a pr®servation des espaces et mi-23idecode ment i on
de | durbani sme ;

- De la protection des espac  es nécessaires au maintien ou au développement des
activités agricoles, pastorales, forestiéres et maritimes ;

- Des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et
des équipements qui y sont liés.

Confére la justification du sc  énario de démographique retenu, de justification de la

consommati on ddéespaces naturels, agricoles et forest
et | 6®valuation environnemental e.

Ressources Problématique Réponse apportée dans le PLU

principales posée en matiere

de capacité
déaccueil
Risques Exposition accrue des Les secteurs en extension ne sont pas
naturels et personnes et des concern®s par | 6incon
technologiques biens PPRL.

Loal ®a feu de for-°t S 6
dans | 6at tdennéesSIGddess

services de | 6Et
Sol Possible dégradation La bande littorale des 100 m, les espaces
par | 6i nten naturels du littoral sont évités.
des pratiques
touristiques
Anticiper | ¢ Réponse apportée dans le chapitre
Ressource en nouveaux « Justification au regard de
eau habitants/logemen ts | 6enviromnement
Pour Il e vol et d®mographique, une analyse sur |l es ¢
ral i s®e afin de veiller ° la prise en compte de |

littoraux et & leur adéquation avec les orientations du PADD.

Concernant le scénario de développement, se reporter a la justification du diagnostic et
du PADD.

Pour la détermination des dents creuses, des divisions parcellaires, des objectifs de
logemen ts vacants et de renouvellement urbain, se reporter a la justification sur la
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consommation dbéespaces et |l es capacit®s de densi ficeze
bétis.

Pr®servation des coupures dbéburbanisation

Pour | e SCoT, |l es coupures ddéburbanisation sO0i mposent
espaces remarquables et corrélativement avec la charte du Parc Naturel Régional. Comme
pour les espaces remarquables, les coupu res doéburbanisation ne peuvent
construction.
Seuls peuvent étre admis des constructions ou aménagements ne compromettant pas le
caract re naturel de | a coupure dobéurbanisati on

- Equipements légers de sport et de loisirs,

- Equipementsliésalag estion de | 6espace (exploitation des

gue |l eur ®volution et r®am®nagement d s |l ors qubi

les dispositions et reglements applicables, équipements de sécurité civile, etc.),

- Réfection, mise aux normes et extension mesurée des batiments existants,

- Les installations liées aux lots des concessions de plage, démontables, peuvent
sO6i mpl anter dans ces coupures.

Conform®ment ° |-82leRLU dolt grévdir dek 8spaces naturels présentant le
caractetre dob6une coupure ddurbanisation.

Une grande partie des coupures dodéurbanisation rep®rd
identi fi ®s en tant gubespaces remarquabl es et/ ou e
profondeur des coupures doéur bani saaxtespacas pochesrde spond en
rivage.

Dans |l e PLU arr°t®, |l es coupures doéburbanisation ont
NL.
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Préservation des espaces remarquables ou caractéristiques et des milieux nécessaires au
maintien des équilibres biologiques

Le SCoT localise a son échelle les espaces remarquables présumés que les PLU

d®l i miteront ensuite " |l eur ®chell e. Leur d®finition
les périmétres a statut ainsi que sur la trame verte et bleue qui reconnait a son échelle
des milieux de qualit® telle qudils sont par aill eurs

par | dart-P3cl e L121

Le SCoT classe notamment | 6£tang de Leucat e, Il e pl at
partie Ouest de la plage du Mouret en espaces remarqu ables du littoral.

A | 6®chell e du PLU, ces ERCL sont repris et etraduits
sont adapt®es/ d®clin®es ~ | 6®chelle communale et |just

Plusieurs secteurs NS sont ainsi concernés par une évol ution du zonage entre le PLU en
vigueur et le PLU révisé.

Au total, 6 zones NS font | 6objet dbébune ®volution de
- Leucate plage T Nord du Mouret,
- Leucate plage 1 plage urbaine en NL,
- Leucate plage i plage du Mouret,
- Leucate Franqui 1 Camping Coussoules,
- Leucate Franqui - Plage Coussoules,
- Zone agricole nord.

Il est également important de préciser que la révision du PLU de Leucate prévoit des

ouvertures ° | durbanisation. Au total, 3 ouvertures
deszones naturelles (et donc susceptible de r®pondre a
espace remarquable et caractéristique du littoral) sont prévues et méritent également

dé°tre justifi®s au regard de | a | oi l'ittoral

- Secteur OAP La Falaise,
- Secteur OAP La F ranqui,
- Secteur OAP La Franqui entrée de ville P6le d'échanges multimodal.
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Leucate plage
Ce secteur de Leucate plage est concerné par une réduction de la zone Ng5 et une
augmentation de la zone NS. La zone Ng5 est remplacée par la zone Ng2.

Nord du Mouret

Zonage du PLU pour arrét

ra 4 ¢ 7 g N

Surface

Réduction de la zone Ng5 sur 1,4 ha au profit de la zone NS. Cette zone Ng5

évoluée évolue en Ng2.
Il est essentiel de mettre en évidence la plus -value environnementale de
cette évolution de zonage qui permet une augmentation de la zone
naturelle protégée (NS).
Les habitats concernés par ce classement en NS correspondent a un complexe
de dunes fixés et de prés salés connectés au lido du Mour et. Ces habitats
présentent un  bon état de conservation etsont foncti onnel s dol
vue écologique r®pondant aux crit - res doéun es
justifiant ainsi leur classement en NS.
Concernant la zone maintenue en Ng2 , plusieurs ha bitats sont concernés
par ce maintien.
Justification é | 6, &azdne Ng2 englobe des prairies humides de pature clbturées, avec
de une trame arbustive développée. Cet habitat présente un état de conservation
| 6 ®v ol ut| médiocre a bon. Malgré le caractére naturel du site, on retrouve les traces de
du zonage | 6expl oi tati on dznedesockpge matésiduk, elGtures, cabanes,

etc. La fonctionnalité écologique est également jugée moyenne a bonne. Ces
prairies abritent une diversit® floristigq
favorables a plusieurs espeéces faunistiques, notamment des passereaux et des

invert ®br ®s . Cependant , cette zone &est | o
existante au nord et est bord® par une r
impacts significatfs sur | a fonctionnalit® et | d6attr g

(pollution lumineuse et sonore impliquant un dérangement des espéces les plus
farouches, etc.).

Ainsi du fait de | 6i nfl uence de | a zoneetdu lcaactare
exploité  de la zone impactant son état de conservation et sa fonctionnalité
écologique, cet habitat correspond davantage a une zone de transition entre
espaces remarquables au sud (lido du Mouret) et la zone urbaine au nord.
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Est e la zone Ng2 i Source :GoogIeMaps
Au cen tre du secteur, une fine bande est également maintenue en zone Ng2.
Cette bande est dominée par une zone de fourrés peu dense et bordée au sud
par un chemin. Cet habitat est en partie remblayé, présente des espéces

invasives (Canne de Provence, etc.) et es t directement soumis a la proximité du
parking et de la zone urbaine au nord (nuisances sonores, pollution lumineuse,
d®chets, grillagesé). Cette zone pr®sente
et une fonctionnalité écologique moyenne. Cette zone nec  omporte donc pas

|l es caract®ristiques dbdébun espace remarqua
pas un besoin de conservation et un classement en NS.

C’;ntre de.lla>zone NgZ i Source :Gobgle Maps
Pour finir, cette zone Ng2 est maintenue a | 6extr ®mi t ®ur aineezene
correspondantaun  complexe de dunes fixés et de prés salés . Toutefois cette
zone est bord®e °~ | 6est par un parking,
zone urbaine. Cette zone est donc enclavée et fortement soumise aux
pressions urbaines (pollution | umineuse, nNui sanc g
continuités écologiques liées a ce secteur sont impactées.

Cette zone présente un état de conservation réduit (médiocre) par rapport aux

habitats naturels au sud. Du remblais en bord de route est égalem entrelevé. Sa
fonctionnalité et son attractivité écologiques sont significativement impactés.
Cette zone correspond donc davantage a une zone de transition entre

espaces remarquables au sud (lido du Mouret) et la zone urbaine au nord.

Ouest de la zone Ng2 i Source : Google Maps
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En conclusion, cette évolution de zonage permet de classer en NS et donc

de protéger les habitats remarquables et caractéristiques du littoral. Elle

permet également de maintenir une zone Ng (réduit par rapport au PLU

envigueur ) sur des habitats davantage soumis
impliquant un état de conservation et une fonctionnalité écologique

reduits et ne r®pondant pas aux <caract®r
remarquable.
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P’EH‘ JUSTIFICATION AU REGARD DE LA LOI LITTORAL
Leticdte Leucate plage — Nord du Mouret : Habitats présents

e <

Auteur : Ecovia, Janvier 2025. Source : Google Satellite

Eléments de repére : Habitats présents:  [L] Prairie humide paturée/exploitée \
[ timites communales | [707 Cordon dunaire [l Routes/chemins

Zonage pour arrét : - Fourrés/chemin ~ Plage de sable meuble

CIwm [0 Parking [ Routes/chemins

Sl
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O
QH' JUSTIFICATION AU REGARD DE LA LOI LITTORAL
Leticdte Leucate plage — Nord du Mouret : Etat de conservation

Auteur : Ecovia, Janvier 2025. Source : Google Satellite

Eléments de repére : Etat de conservation: | Dégradé a médiocre
[ Limites communales | [l Bon Dégradé
Zonage pour arrét : - Médiocre a bon - Mauvais

I~ | Médiocre [ Non caractérisable ;
covida

Ingénleurs Consell Environnement
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/7
fagi JUSTIFICATION AU REGARD DE LA LOI LITTORAL
Leticdile Leucate plage — Nord du Mouret : Fonctionnalité écologique

Auteur : Ecovia, Janvier 2025. Source : Google Satellite

Eléments de repére : Fonctionnalité écologique : [ Faible 3 moyenne
[ vLimites communales - Bonne - Faible

Zonage pour arrét : [T Moyenne a bonne [ Tres faible

D NL [ Moyenne COVI'O

Ingénleurs Consell Environnement
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Leucate plage
Ce secteur de Leucate plage initialement zonée NS au sein du PLU en vigueur, évolue en
zone NL (correspondant aux secteurs compris dans la bande des 100 m).

i plage urbaine en NL

Zonage du PLU pour arrét
3 4 w3

§urfa<fe Evolution de 17,30 hectar  es de zone NS en zone NL.

évoluée
Cette zone NL est dominée par une plage de sable meuble bor d®e
par la zone urbaine de Leucate plage.
Le cordon dunaire est quasi -inexistant  sur toute la longueur de cette plage.
Cette derniere est bordé par un mur en pierre jouant le réle de limite entre la
plage et la zone urbaine.
La plage est régulierement entretenue. Les laisses de mer sont
systématiquement retirées et la végétation est relictuelle en haut de plage. Par
aill eurs, plusieurs équipements existent sur ces plages comme des équipements
sportifs.

Justification

de

| 6®vol ut

du zonage

02 A
Plage sans cordon dunaire séparée de la zone urbaine par un mur i Source : Google Maps

On note néanmoinsla pr ®s ence doéun c or dedong de cetieaplagee
surla pariesud du secteur. Ce cordon dunaire sbo
270 metres et représente environ 0,7 ha. Ce fin cordon dunaire est localisé entre

la plage entretenue et des parkings pour la plage (ces parkings sont bordés par

une zone urbaine). C e cordon dunaire est traversé par au moins un acces officiel

la plage. Cependant , cet habitat nbest
traversée anarchique par les usagers de la plage est importante.
Cet habitat présente des patchs de végétation basse et de quelques arbustes

isolés.
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e S Nl e =y

Cordon dunaire au sud du secteur i Source :Google Maps

Sur la partie  nord de la zone, on note également la présence de cordons de
galets . Ces habitats non naturels sont souvent mis en place pour lutter contre

I'érosion cbtiére et protéger les infrastructures en atténuant I'impact des vagues.
lls permettent également de stabiliser le trait de céte et de limiter la perte de
sable.

Au niveau du secteur, ces habitats présentent des patchs de végétation basse.

S —— ————

p. | B
E s
i

galets au nord du secteur

Eas N el
Cordon de i Source : Google Maps

Les habitats de ce secteur présentent donc un ét at de conservation global
dégradé. Lavégétation est rare. Ces habitats sont entretenus régulierement. Le

cordon dunaire présente un état de conservation médi ocre du fait de la présence
déune v®g®tation plus i mportante et de qu

sa localisation implique une dégradation par le piétinement importante.

Concernant la  fonctionnalité écologique de ces habitats , elle est jugée
faible déun point de vue global. Ces habita
pressions : surfréquentation (notamment en été) du fait de la proximité des

zones urbaines et des parkings (et donc menaces associées . piétinement,
d®chet s, chi ens é) , eupes ktlsandrds tiéesaux zanes unbaines,
entretien de la plage, etc. Par ailleurs, ces zones urbaines et parkings
fragmentent significativement les continuités écologiques avec les milieux

naturels voisins. Ces nombreuses pressions limitent significative ment leur
fonctionnalit® ®col ogique. Ces habitats s
point de vue écologique. Les especes inféodées aux milieux littoraux vont
privil ®gier | 6utilisation des milieux voi
Le cordon dunaire présente une fonctionnalité écologique faible a moyenne du

fait de | a pr®sence ddédune v®g®tation plu
arbustifs, potentiellement favorables a certains reptiles et passereaux.
Néanmoins, sa localisation impli gque une dégradation par le piétinement

importante et donc une perte de son attractivité.
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En conclusion, ce secteur correspond a des habitats semi - naturels
soumis a de nombreuses pressions impliguant ainsi un état de

conservation dégradé et une fonctionna lité écologique treés réduite. Ce
secteur ne comporte donc pas Il es car a
remarquable naturel et ne justifie donc pas un besoin de conservation et

un classement en NS. De ce fait, il est classé en NL.

N.B. Les cartes suivantes localis ent les habitats évoqués, leur état de

conservation et leur fonctionnalité écologique.
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O
QH) JUSTIFICATION AU REGARD DE LA LOI LITTORAL
Leucate plage — plage urbaine en NL : Habitats présents

Lelicdle

Auteur : Ecovia, Janvier 2025. Source : Google Satellite

Eléments de repére : Habitats présents : [0 Parking

D Limites communales - Cordon dunaire - Prairie humide paturée/exploitée
Zonage pour arrét : - Cordons de galets [l Route

D NL B Fourrés/chemin Plage de sable meuble

[ complexe dunes fixés/prés salés C OV’G /

tngénieurs Consell Envirannement
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/7
QEHJ JUSTIFICATION AU REGARD DE LA LOI LITTORAL
Leticdte Leucate plage — plage urbaine en NL : Etat de conservation

Auteur : Ecovia, Janvier 2025. Source : Google Satellite

Eléments de repére : Etat de conservation: | | Dégradé a médiocre
D Limites communales - Bon Dégradé

Zonage pour arrét : | Meédiocre a bon - Mauvais

CIwm .~ Médiocre [ Non caractérisable

covia

Ingénieurs Conseil Environnement
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/7
yaH) JUSTIFICATION AU REGARD DE LA LOI LITTORAL
Leticdte Leucate plage — plage urbaine en NL : Fonctionnalité écologique

Auteur : Ecovia, Janvier 2025. Source : Google Satellite

Eléments de repére : Fonctionnalité écologique : [ raible 2 moyenne
D Limites communales - Bonne - Faible
Zonage pour arrét : [ Moyenne a bonne [ Tres faible

CIw [ Moyenne gc OV[G

Ingénleurs Conseit Environnement
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Leucate plage 1 plage du Mouret

Ce secteur de Leucate plage, localisé le long de la plage du Mouret, antérieurement classé

en totalité en zone NS intégre désor mais un secteur NL marqué par un état de
conservation des milieux naturels d®grad®s
lequel pourront étre admis ponctuellement de fagon saisonniere, des établissements
autorisés au titre de la concession de plages nat urelles en vigueur sur la commune.

(par ki ng,

Zonage du PLU pour arrét

— XN

Surface évoluée : Evolution de 35,37 hectares de zone NS en zone NL.

biodiversité et de permettre son évolution naturelle. Néanmoins, cet
habitat présente une végétation moyennement développée, plutdt rase.

Ce secteur est occupé par des habitats variés .Onretrouve ddest
ouest :
Une plage de sable meuble, régulierement entretenue. Les laisses de
mer sont en grande partie retirées. De plus, lors de la période estivale,
ce milieu est tr s fr®quent ® et i mpad
(cdest p asrune aéslirdres plages de la commune autorisée aux
chiens).
Justification de
| 6®vol uti on
zonage
Plage entretenue i Source : Ecovia
Cette plage est bordée par une zone dunaire caractérisée par une
dune embryonnaire et mobile. Cette zone dunaire est mise en défens
grace ades ganivellesce qui permet de pr®server
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Zone dunaire i Source : Ecovia

A | douest de cet t @notedapesence dea i coreplexeode
dunes fixés et prés salés , dominées par une végétation moyennement
développée, essentiellement rase. La trame arborée et arbustive sur cette

zone est peu développée.

A S =1 > >
Complexes de dunes fixés et prés salés i Source :Go ogle Maps

Lébouest et | e nor d de cette Z @gpaces e
anthropisés  voire artificialisés . On retrouve notamment un parking,

un ranch et des axes routiers dont la RD627 qui est un axe tres fréquenté.

Ces routes sont associés a des bords remb layés, entretenus, avec des
déchets.

LO®t at de conservation des dh adoteur adts
globalement médiocre . On retrouve plusieurs zones pelées, rases. La
végétation est moyennement développée avec une trame arborée et
arbustive peu représentée

Concernant la fonctionnalité écologique de ces habitats , celle -ci est
également jugée moyenne doO6un point de vue gl obg
soumis a de nombreuses pressions . surfréquentation (notamment en

été) du fait de la proximité de parkings (et don C menaces associées
piétinement, déchets, chiens, dérangement des especes
fauni stiquesé),entretien de | a plage,
aux axes routiers, etc. Par ailleurs, Ces éléments
anthropiques/artificialisés (routes, ranch, parkings) f ragmentent les

milieux et créent une déconnexion avec les habitats littoraux au nord.
(Ces derniers présentent un faciés plus embroussaillés et un état de
conservation et une fonctionnalité écologique supérieure a ce secteur).

A | 6®chel | e d uwontnatéstéamlogiques $om,t s2duites.
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Ces habitats sont donc moyennement fa
de vue écologique. Les especes inféodées aux milieux littoraux vont
privil®gier |l o6utilisation des milieux
et attractifs.

En conclusion, ce secteur S'insére dans une zone moins
fonctionnelle, moins végétalisée et davantage impacté que sur le

reste du lido du Mouret, impliquant ainsi un état de conservation

et une fonctionnalité écologique moyens. Ce secteur ne comporte
donc pas |l es caract®ristiques dbéun es|
ne justifie donc pas un besoin de conservation et un classement
en NS. De ce fait, il est classé en NL.

N.B. Les cartes suivantes localisent les habitats évoqués, leur état de
conservation et leur fonctionnalité écologique.
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/7
VEHD JUSTIFICATION AU REGARD DE LA LOI LITTORAL
Leti¢iite Leucate plage — plage du Mouret : Habitats présents

- 7 g« KB 35 ‘\ -, f‘ﬁ,.'?;t
Auteur : Ecovia, Janvier 2025. Source : Google Satellite
Eléments de repére : Habitats présents : - Routes/chemins \
[] Limites communales [ Cordon dunaire Plage de sable meuble
Zonage pour arrét : [ Parking Complexe dunes fixés/prés salés
D NL | Pelouse rase/zone en terre Ranch

peovid

90



/7
VEHI JUSTIFICATION AU REGARD DE LA LOI LITTORAL
Leticdgte Leucate plage — plage du Mouret : Etat de conservation

Eléments de repére : Etat de conservation: || Dégradé a médiocre
D Limites communales - Bon Dégradé
Zonage pour arrét : E Médiocre a bon - Mauvais

D NL Médiocre 777 Non caractérisable : ;
€covia

& Ingénieurs Conseil Environnement
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